FORTSCHREIBUNG DES

FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTPLAN

im Bereich
Breslauer Weg

Begrindung mit Umweltbericht

Gemeinde Neukirchen
b. Sulzbach-Rosenberg
Am Rathaus 1, 92259 Neukirchen

Landkreis Amberg-Sulzbach

Vorentwurf: 21.01.2025
Entwurf: 15.04.2025

Endfassung:

N EI D L + N EI D L Partnerschaft mbB

Dolesstr. 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Telefon: +49(0)9661/1047-0




Anderung FNP + LP im Bereich Breslauer Weg, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg

Entwurf vom 15.04.2025 Seite 2 von 42



Anderung FNP + LP im Bereich Breslauer Weg, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg

Inhaltsverzeichnis

INNAISVEIZEICHINIS ...ttt ekt e e et e e e e e e e nbe e e e e nees 3
P o] o1 Lo (¥ g 53 V7= 4= Tod o 1 SR 6
1. Rechtsgrundlagen, Aufstellungsbeschluss, Geltungsbereich ..........coccoceoiiiiiiiiiee 7
1.1 RECHESOIUNGIAGEN .. .eeeiiiiiiiie ettt ettt e et e et e e e b e e e e nbe e e e e eees 7
1.2 AUFSEEIIUNGSDESCRIUSS ......vviiiiiee e e e e e e e e e s e enraees 7
1.3 GERUNGSDEIEICK ... e 8

2. Erfordernis der Planaufstellung und Beschreibung der stadtebaulichen Ausgangssituation..8

2.1 Ziele des BaUIBItPIANS ..........uuiiiiiiici it e e e e r e e e e e 8
2.2 PIAaNVEITANTEN ...ttt e 9
2.3 ARREINALIVENPIUTUNG ....eeeieiiiee ettt ettt e e e et e e e s abn e e e e e 9
2.4 BeAArfSNACRWEIS .......eiiiiiiiie e 9
3. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben ... 10
3.1 Planungsrechtliche VOrauSSEtZUNGEN .......cocuuiiiiiiiiii ittt 10
3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ... 10
3.1.2 Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) .........ccueieiuriieiiiiieiiiiee i 11
3.1.3 Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplans .............cccvvvieiiiiiieiniieie e, 13
3.1.4 SChULZQEDIELE ... 13
3.1.5 Arten- und BIiOtOPSCRULZ .......coiiiiiiiiiieiee e 15
3.2 Begriundung zur Grinordnung, Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege........cccccvvviiiiiii 15
3.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung ........cccocvvveiiiiiieninnen. 15
3.3.1 BeStandSaUNaNIME. ......ccoiiiiiiiiiii e 16
3.3.2 Ermittlung der EINgriffSSChWEIe..........coovviiiiiie 17
3.3.3 Ermittlung des Ausgleichshedarfs ... 18
3.3.4 Ausgleichsmalnahmen-KONZEPL .........oiiiiiiiiiiiie e 20
3.3.5 MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung (Monitoring)

.............................................................................................................................................. 21
4. Begrindung der stadtebaulichen und griinordnerischen Festsetzungen ..........cccccevevnnneee. 22
B UMWEIRDEIICIT ... 23
L A T g1 =T (0 T PO PP PR 23
511 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans ...........cccccocoeee 23

5.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer BerlckSiChtigung........oocevvveeiiiiiiiiiiiieieee e 24

Entwurf vom 15.04.2025 Seite 3 von 42



Anderung FNP + LP im Bereich Breslauer Weg, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der Prognose

bei Durchflhrung der PIANUNG ........cocuviiiiiicc e e e e e s s e ee e e e e e ennns 24
5.2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

(BASISSZENANIO) .....teeeeeiitiee ettt ettt ekt e e sttt e ek et e s bbbt e e s e e e e e e b et e nb e e e annne s 24
5.2.1.1 Schutzgut Mensch / GESUNANEIL ..........uuviiieiiiiiie e 24
5.2.1.2 Schutzgut Tiere und PIANZEN ..........oooiiiiiii e 25
5.2.1.3 Schutzgut Boden UNd FIACNE .........cc.uiiiiiiie e 27
5.2.1.4 SChULZGULE WASSET ...ceeeeeiiiiiieeii e e e e s sttt e e e e e st e e e e e e s s s a e e e e e e s s aanbeaeeeaeeeseannrrnneeeees 28
5.2.1.5 Schutzgut LUFt / KIME ....ceeeiiiiiiii ittt 29
5.2.1.6 Schutzgut Landschaft / ErNOIUNG ........ovviiiieiiiiec e 29
5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und SAChQULET .........uueiiieiiiiiier e 30
5.2.1.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

.............................................................................................................................................. 30
5.2.2 Prognose Uber die Auswirkung auf die SchutzgUter ...........ccccccvvvviviiie 31
5.2.2.1 Schutzgut Tiere und PIANZEN ..........ooiiiiiii e 31
5.2.2.2 Schutzgut Boden und FIAChe ... 31
LI e S 1ot 1 [U o [ | AT > 1 = PP 32
5.2.2.4 SChUtZQUt LUF/KIIMI@L. ...ttt 33
5.2.2.5 Wirkungsgefiige zwischen den 0.g. SchutzgUtern ...........ccccccvveveveiieeeee, 34
5.2.2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung ... 34

5.2.2.7 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des BUNdesSNatUrSChULZOESEIZES ......o.uuiiiiiiiiii et 35

5.2.2.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
1o oE T o | S PP PR 35

5.2.2.9 Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter...........cccceeeeeiiiie e, 36

5.2.2.10 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
Mit ADFAIEN UNA ADWEASSEIN ... .uuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiaiebeb et arebebebabebsbarebebarsrsbabsrsaersrsrsrsrarsrsrnres 36

5.2.2.11 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente NULZUNG VON ENEIQIE ....ccooi i 36

5.2.2.12 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.................c......... 36

5.2.2.13 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union

festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden ...........cccccccvveeeveiiciiinennnn. 36
5.2.2.14 Auswirkungen bei schweren Unféllen oder Katastrophen ............cccoccieeiiiniiiiiieennnn. 36
5.3 Alternative PlanungsmOglichKeten ...........cocuuiiiiiiiiii e 37
5.4 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken......... 37
5.5 Allgemein verstandliche ZusammenfasSSUNQG.........cc.uuuiiiiiaiiiiiiiiiieeee e 39

Entwurf vom 15.04.2025 Seite 4 von 42



Anderung FNP + LP im Bereich Breslauer Weg, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg

@ U =Y 1T =g o - o =T o OSSR 41

A 0] oL (=TT U T U PP PUUPPUPPPTT 42

Entwurf vom 15.04.2025 Seite 5 von 42



Anderung FNP + LP im Bereich Breslauer Weg, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Ausschnitt Topographische Karte (Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f.

L [T = L 0 PSS 8
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP, Anhang 2, Strukturkarte (Bay. Staatsministerium f
Wirtschaft, LandeSentwiCk, 2024) .......ccooeiiiieeiiiaae e e e eeetea s s e e e e e e eeaaeaa e e e e eaeeennne 10
Abbildung 3: Regionalplan  Oberpfalz-Nord, Karte  Raumstruktur  (Regionaler
Planungsverband, 2024) ....... ... i i nnnne 11
Abbildung 4: Regionalplan Oberpfalz-Nord, Zielkarte Siedlung und Versorgung (Regionaler
Planungsverband, 2024) ....... ... i i nnnne 12
Abbildung 5: Regionalplan Oberpfalz-Nord, Zielkarte Landschaft und Erholung (Regionaler
Planungsverband, 2024) ....... ... i i nnnne 12
Abbildung 6: Flachennutzungs- und Landschaftsplan (Gemeinde Neukirchen, Stand 2024) 13
Abbildung 7: Eingriffsflachen, eigene Aufnahme vom 04.11.2022 ...........ccccovvvvviiiiiiiiiennnnnnnn. 16
Abbildung 8: BestandSerNebUNG........coooi i e 17
Abbildung 9: Ermittlung Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume..................... 19
Abbildung 10: Bewertung des Ausgleichsumfangs .........ccccooiiiiiiiiiiiiiii e 21
Abbildung 11: Ausschnitt Luftbild (Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f. Heimat, 2024)...25
Abbildung 12: Denkmalatlas (Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, 2024)................. 30

Entwurf vom 15.04.2025 Seite 6 von 42



Anderung FNP + LP im Bereich Breslauer Weg, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg

1. Rechtsgrundlagen, Aufstellungsbeschluss, Geltungsbereich

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplan basiert auf den folgenden
Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt der Beschlussfassung gultigen Fassung:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung

BayBodSchG Bayerisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bunden-
Bodenschutzgesetzes

BayDSchG Bayerisches Denkmalschutzgesetz

BayLplG Bayerisches Landesplanungsgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BayWG Bayerisches Wassergesetz

BIMSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

GaStellv Garagen- und Stellplatzverordnung

NWFreiV Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung

PlanzVv Planzeichenverordnung

ROV Raumordnungsverordnung

TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

TrinkWV Trinkwasserverordnung

WHG Wasserhaushaltsgesetz

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung
verwiesen wird, kénnen Uber die Gemeinde Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg eingesehen
werden.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg hat aufgrund §2 Abs.
1 Baugesetzbuch in offentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans (siehe
Verfahrensvermerke im Planteil) beschlossen.

Der Bereich in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof soll zukinftig fir eine Wohnbebauung
genutzt werden kénnen. Unter Berlicksichtigung der Grundsatze der Nachverdichtung und
der Pramisse ,Innen statt AuBen" soll hier Geschosswohnungsbau ermdglicht werden.

Die Flache wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Im geltenden Flachennutzungsplan ist der GroBteil der des Geltungsbereichs als flachiges
Biotop bzw. als Grinflache dargestellt, darliber hinaus ist ein Teilbereich als Allgemeines
Wohngebiet und der sidliche Bereich als Mischgebiet dargestellt.
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1.3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst folgende Flurnummer, der Gemarkung
Neukirchen: 397/6, 398/2, TF 899, 907

Er hat eine Gesamtflache von ca. 0,59 ha.
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Abbildung 1: Ausschnitt Topographische Karte (Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f. Heimat, 2024)

Das Geldnde im Geltungsbereich befindet sich auf einer Héhenlage von ca. 448,50-441,5
m 4. NN. und fallt von Stiden nach Norden gleichmaBig flach ab.

2. Erfordernis der Planaufstellung und Beschreibung der
stadtebaulichen Ausgangssituation

2.1 Ziele des Bauleitplans

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung von Wohnbaufldche in der unmittelbaren Ortslage
von Neukirchen.

In  Neukirchen besteht ein massiver Mangel von  Wohnangeboten im
Geschosswohnungsbau. GlUnstiger Wohnraum, insbesondere auch fir Alleinstehende oder
junge Familien ist damit in Neukirchen kaum verfligbar.

Der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungs- und Grinordnungsplan schafft deshalb
die Mdéglichkeit zur Errichtung von Geschosswohnungsbauten. Die Lage in unmittelbarer
Néhe zu Ortsmitte und Bahnhof stellt eine Nutzung auch ohne die Notwendigkeit eines
privaten Kraftfahrzeuges in landlicher Lage sicher.

Der Bebauungsplan flllt eine aktuell bestehende Liicke in der Ortsmitte. Die vorhandenen
Biotopstrukturen werden durch die Bauleitplanung so weit als méglich berlicksichtigt und
geschont.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.
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2.2 Planverfahren

Der Ablauf des Bauleitplanverfahrens ist im Planteil beschrieben. Die Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans erfolgt im Regelverfahren parallel zur Aufstellung
des Bebauungs- und Grinordnungsplans

2.3 Alternativenpriifung

Als Alternative zur Aufstellung der Fortschreibung in der vorliegenden Fassung wurden
folgende Mdglichkeiten gepriift:

1. Keine Anderung der Darstellung und Belassen der Fliachen im jetzigen Zustand

(Nullvariante):
Es besteht weiterhin kaum Mdglichkeit, fiir junge Erwachsene an ihrem Heimatort
zu verbleiben. Das Angebot an Wohnformen bleibt stark auf Wohnen in frei
stehenden Einfamilienhdusern beschrankt. Es erfolgt keine verdichtete Nutzung von
Flachen.

2. Eine alternative Anordnung im Ortsbereich von Neukirchen b. Sulzbach-
Rosenbereich wiirde eine Weiterentwicklung in den AuBenbereich bedeuten. Die
innerortlichen Potenziale blieben weiterhin ungenutzt. Die Ndhe zum Bahnhof mit
dem Vorteil der Mdglichkeit des Verzichts auf die Nutzung von privaten
Kraftfahrzeugen ware nicht gegeben.

2.4 Bedarfsnachweis

Die Gemeinde Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg sieht den Bedarf an Schaffung von
zusatzlicher Wohnbauflache im Hauptort.

Neukirchen kann aktuell keine Wohnungen zur Verfligung stellen. Der Wohn-
Gebdudebestand in Neukirchen stellt sich Gberwiegend als Einfamilienhausbebauung dar.
Darliber hinaus mehrere Zwei-Familienhdauser und nur einzelne Mehrfamilienhauser.

Deshalb ist es gerade fir junge Erwachsene, die aus dem Elternhaus ausziehen wollen,
oder auch Familien mit geringem bis mittlerem Einkommen schwer, am Heimatort zu
verbleiben.

Durch den Bahnhof besteht eine optimale Anbindung an Niirnberg und somit u.a. auch an
zahlreiche attraktive Arbeitsplatze. Dagegen bietet Neukirchen eine interessante Wohnlage
in landlicher Umgebung mit ansprechendem Naturraum und den entsprechenden
Freizeitmdglichkeiten.

Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum ist deshalb entsprechend hoch.

Der Kommune liegt ein Vitalitdtscheck Uber einen Teilbereich der Ortsfldche mit Stand von
2022 vor. (Gemeinde Neukirchen, 2022)

Die Kommune tritt aktiv mit den Eigentimern von leerstehenden oder untergenutzten
Grundstlicken in Kontakt.
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3. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben
3.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Entsprechend der Strukturkarte befindet sich der Geltungsbereich im allgemeinen
landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen (Bay. Staatsministerium f Wirtschaft,
Landesentwick, 2024).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP, Anhang 2, Strukturkarte (Bay. Staatsministerium f Wirtschaft,
Landesentwick, 2024)

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP soll die Zersiedelung der
Landschaft verhindert werden (vgl. LEP 3.3 G). Neubauflachen sollen nach dem LEP-Ziel
3.3 mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden. Des
Weiteren sind im Sinne des Flachensparens die vorhandenen Potenziale vorrangig zu
nutzen (vgl. LEP 3.2 Z) und die Ausweisung von neuen Bauflachen soll an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.2G).

Diese Vorgaben werden wie auch im Umweltbericht beschrieben mit der vorliegenden
Planung umgesetzt. Mit der Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
werden unter anderem die folgenden Ziele ibergeordneter Planungen umgesetzt:
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»(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten .. ,(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen flir eine
bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder
erhalten werden™ (LEP vom 01.09.2013 - 1.1.1 - S. 8)

~Natlrliche Ressourcen wie Bodenschdtze, Wasser, Boden und Freirdume werden in
erheblichem Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Deshalb sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Ressourcen nur in dem MaBe genutzt
werden, wie es flr das Allgemeinwohl vertraglich ist. Dies bedeutet auch, dass
unvermeidbare so ressourcenschonend wie mdglich erfolgen™ (LEP zu 1.1.3, S. 10).

3.1.2 Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

Grundsatze der Raumordnung als zu bericksichtigende Vorgaben fir nachfolgende
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

Im Regionalplan zur Region Oberpfalz-Nord (6) sind folgende Planungsvorgaben fir den
Bereich Neukirchen eingetragen:

Karte 1: Raumstruktur

o [
nig-
ein

k.

a) zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

Oberzentrum
O Grundzentrum

Zentrale sind durch ien gekennzeichnet

Zzentrale sind dureh linien gekennzeichnet

Mittelzentrum
b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenze der Region

|: Allgemeiner landlicher Raum

\\\\\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

[T 1] raum mitbesonderem Handlungsbedarf

Abbildung 3: Regionalplan Oberpfalz-Nord, Karte Raumstruktur (Regionaler Planungsverband, 2024)

Entsprechend der Karte zur Raumstruktur befindet sich Neukirchen in einem landlichen
Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf.
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Karte 2: Siedlung und Versorgung

i

T1/25

Neukirchen
[zbach-Rosenberg

Pellsteir

Abbildung 4: Regionalplan Oberpfalz-Nord, Zielkarte Siedlung und Versorgung (Regionaler
Planungsverband, 2024)

Die Zielkarte 2 Siedlung und Versorgung enthalt keine Angaben zum Uberplanten Bereich.

Zielkarte 3: Landschaft und Erholung

22 || LA LR

15

1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen el

e Granze der Region
Landsehattliches Vorbehaltsgebiet

. und

Natur und Landschaft

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

Vargeschlagene Schutzgebiete

| Nsturschutzgebiet
E Naturpark

Landschaftsschutzgebiet

Abbildung 5: Regionalplan Oberpfalz-Nord, Zielkarte Landschaft und Erholung (Regionaler
Planungsverband, 2024)
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Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Auf
Grund der Lage innerhalb des bereits bebauten Ortsbereichs lassen sich daraus jedoch
keine besonderen Erfordernisse an die Bauleitplanung ableiten.

3.1.3 Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (Gemeinde Neukirchen, Stand 2024)
Uberwiegend als Griinflache (kartiertes Biotop) dargestellt. Der Nordosten wird als
allgemeines Wohngebiet dargestellt, wahrend im Sidosten ein kleiner Teil als Mischgebiet
dargestellt ist. Entlang des Breslauer Weges ist eine Baumreihe im Flachennutzungsplan
dargestellt.

e O ,

Abbildung é: FiGchennutzungs- und Landschaftsplan (Gemeinde Neukirchen, Stand 2024)

3.1.4 Schutzgebiete

Schutzgebiete sind durch die Planung betroffen. Geprift wurden folgende Schutzgebiete:

Internationale Schutzgebiete

Biospharenreservat Berchtesgadener Land --

Biospharenreservat Rhén --

Ramsar-Schutzgebiete --
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Europaische Schutzgebiete

FFH-Gebiete

Vogelschutzgebiete

Nationale Schutzgebiete

Nationalparke

Nationale Naturmonumente

Naturparke

NP-0009 [BAY-14] Frankische
Schweiz - Veldensteiner Forst

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Wasserschutzgebiete und Gebiete mit Hochwasserlast

Trinkwasserschutzgebiete

Heilquellenschutzgebiete

Uberschwemmungsgebiete

Wassersensible Bereiche

Quelle: Fin-Web (Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Fis-Natur, 2024)
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Anderung FNP + LP im Bereich Breslauer Weg, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg

3.1.5 Arten- und Biotopschutz

Geprift wurden folgende Schutztypen:

Arten- und Biotopschutz

Biotopkartierung ~Feldgeholz® am Bahnhof in Neukirchen

6435-0248-001

Wiesenbriterkulisse --

Feldvogelkulisse-Kiebitz --

Arten- und Biotopschutzprogramm B218

Kuppenalb zwischen  Weigendorf und
Kdnigstein

Hochflache der Nordlichen Frankenalb

Biotope nach §30 BNatSchG --

Fir den Eingriff in das Biotop It. Biotopkartierung wird ein Ausgleich erforderlich. Dieser
wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsregelung betrachtet.

3.2 Begriindung zur Griinordnung, Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemdB §2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht (beigeheftet, Ergebnisse siehe unten). Der Umweltbericht ist Teil
der Begriindung; auch seine Ergebnisse liegen der gemeindlichen Abwagung zu Grunde.

Die wahrend und nach der offentlichen Auslegung bzw. durch die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange gewonnenen zusédtzlichen Erkenntnisse zu den jeweiligen
Schutzgltern sind nachtraglich einzuarbeiten.

3.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen /
Eingriffsregelung

Auf die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt, Landschaftsbild, Boden und Wasser hat der
Bebauungsplan trotz der vorgesehenen MinimierungsmaBnahmen unvermeidbare
Beeintrachtigungen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden. Soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie durch
Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen zu kompensieren (§13 BNatSchG).

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" (Bay. Staatsministerium fir Wohnen, 2021) durchgefiihrt.
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3.3.1 Bestandsaufnahme

Auf die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser hat der Bebauungsplan
trotz der geschilderten MinimierungsmaBnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen. Die
Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgen gemaB
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (Bay. Staatsministerium flr
Wohnen, 2021).

Die Bewertung der Bedeutung der Flachen fiir Natur und Landschaft wird durch gemein-
same  Betrachtung der  wesentlich betroffenen  Schutzgiter in  Gebiete
geringer (Kategorie I), Gebiete mittlerer (Kategorie II) und Gebiete hoher Bedeutung
(Kategorie IIT) vorgenommen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Bebauung auf den Naturhaushalt gehen von der Inan-
spruchnahme und der damit einhergehenden Versiegelung von Boden sowie der Rodung
der vorhandenen Gehdélzbestédnde aus.

Die Einordnung der von Eingriffen betroffenen Flachen erfolgte entsprechend der Bestands-
aufnahme.

Abbildung 7: Eingriffsfi&ichen, eigene Aufnahme vom 04.11.2022

Der Zustand des Plangebiets wird nach den Bedeutungen der Schutzgiter in die
betreffenden Kategorien eingestuft.

Dabei ist nicht der aktuelle Zustand entscheidend, sondern es wird auf die theoretisch
vorhandene Flachennutzung abgestellt, sofern diese voneinander abweichen.
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Vorlaufige, liberschlagige Ermittlung

Bestand
I:I L242 Buchenwalder basenreicher Standorte, mittlere Auspragung

G215 mabBig extensiv bis extensiv genutztes Griinland, brachgefallen

B 813 Baumreihen alter Auspragung

v

/J L242 Buchenwalder basenreicher Standorte, Bestand zu erhalten,
= eingriffsneutral

R
(-] bereits bebauter Bereich, eingriffsneutral

E Biotop It. Biotopkartierung.

Abbildung 8: Bestandserhebung

3.3.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitdt des Eingriffs, also der Starke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der Schutzglter
abhangig. Auch die Ausgestaltung der geplanten Bebauung beeinflusst die Intensitat der
konkreten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan legt Art und MaB der baulichen Nutzung in Form eines auBeren
Gesamtrahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigung auf Natur und
Landschaft Uberschlédgig auch dem MaB der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet
werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Bei geringer und mittlerer Bedeutung
kann deshalb als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl angesetzt werden. Auf
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Grund der Aufstellung des Bebauungsplans im Parallelverfahren kann die dort angesetzte
GRZ hier Gbernommen werden.

Bei einer Betroffenheit von Biotop- und Nutzungstypen mit hoher naturschutzfachlicher
Bedeutung wird dagegen grundsatzlich von einem Totalverlust ausgegangen und pauschal
der Beeintrachtigungsfaktor 1 verwendet.

Beeintrachtigungsfaktor

GRZ = 0,45

3.3.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch
Vorkehrungen vermieden werden kdénnen.

Unter VermeidungsmaBnahmen sind Vorkehrungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft erreichen.

Das Vermeidungsgebot zwingt eine Gemeinde jedoch nicht zur Aufgabe der Planung.
Soweit VermeidungsmaBnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise
vermeiden, kénnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschlage beim ermittelten
Ausgleichsbedarf bertiicksichtigt werden.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei entsprechenden MaBnahmen um bis
zu 20% reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der
Planung durch VermeidungsmaBnahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen
verringert werden.

Voraussetzung ist, dass die VermeidungsmaBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind
und ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden
kédnnen. Entsprechende Festsetzungen kénnen jedoch erst auf Ebene des Bebauungs- und
Grinordnungsplans erfolgen. Auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans im
Parallelverfahren kann auf die Kenntnis aus diesem Verfahren zurickgegriffen werden.
Auf Grund der verbindlich festgesetzten VermeidungsmaBnahmen wird der Planungsfaktor
mit -5% angesetzt (maximal -20%).

Entwurf vom 15.04.2025 Seite 18 von 42



Anderung FNP + LP im Bereich Breslauer Weg, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

GRZ/ Planungs-
Eingriffs- faktor
faktor

Flache Bewertung
(m2) (WP)

Ausgleichs-

Bezeichnung bedarf (WP)

L242
Buchenwalder 2.345 m2 12 1,0 5% 26.733
basenreicher Standorte,
mittlere Auspragung
G215

MaBig extensiv bis 505 m?2 7 0,45 5% 1.512
extensiv genutztes
Grinland, brachgefallen
B313

Baumreihen alte 440 m?2 12 1,0 5% 5.016
Auspragung
L242
Buchenwalder
basenreicher Standorte | 1.970 m2 - - - -
Bestand zu erhalten
eingriffsneutral
bereits bebauter
Bereich, 684 m2 - - - -
eingriffsneutral
Summe: 5.944 m=2 33.261

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 33.261 WP

Abbildung 9: Ermittlung Ausgleichsbedarf Schutzgut Arfen und LebensrGume

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass UUber den rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigung der Funktionen der nicht flachenbezogen
bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und Lebensraume sowie
der Schutzguter biologische Vielfalt, Boden und Flachen, Wasser, Klima und Luft mit
abgedeckt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird auch eine Teilflache des kartierten Biotops 6435-
0218-001 ,Feldgehélz® am Bahnhof in Neukirchen Gberplant.

Die Beeintrachtigungen kénnen durch Neubegriindung eines entsprechenden Biotoptyps in
gleicher FlachengroBe im Umgriff der Eingriffsflache ausgeglichen werden. Der Ausgleich
kann dabei auch multifunktional zusammen mit der Erbringung des Eingriffs entsprechend
Eingriffs-Ausgleichs-Regelung erbracht werden.

Der Flachennachweis wird deshalb im Rahmen der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
erbracht.
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3.3.4 AusgleichsmaBnahmen-Konzept

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume
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Abbildung 10: Bewertung des Ausgleichsumfangs

3.3.5 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung (Monitoring)

Nach 84c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die im
Umweltbericht beschriebenen MaBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufthren.
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4. Begriindung der stadtebaulichen und griinordnerischen
Festsetzungen

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich der Fortschreibung wird mit einem allgemeinen
Wohngebiet dargestellt. Hierdurch wird dem dringenden Bedarf nach Wohnbauland im
Hauptort von Neukirchen Rechnung getragen.

Die vorhandenen Biotopstrukturen werden so weit als moglich erhalten. Die innerértlichen
Grinflachen werden damit unter Berlcksichtigung der anderweitigen Belange geschitzt.

Die Baumreihe entlang des Breslauer Weges besteht bereits in der bisherigen Darstellung
und wird angepasst an die vorgesehene bauliche Nutzung wieder in die Darstellung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans Gibernommen.
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5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchflihrung einer sogenannten Umweltprifung (UP) Rechnung getragen, welche die
Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstelit.

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen
festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die
in anderen Teilen der Begrindung darzulegen sind. Er dokumentiert den
Abwdagungsvorgang und das Abwdgungsergebnis und belegt, dass den verfahrensrecht-
lichen Anforderungen bei der Ausweisung nachgekommen wurde.

Zweck der Umweltprifung (UP) ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der
Umweltbelange bei der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umwelt-
vorsorge zu dienen. Die Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter Menschen, Tiere /
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgduter, einschlieBlich
der jeweiligen Wechselwirkungen. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
hangen von der jeweiligen Planungssituation bzw. der zu erwartenden
Eingriffserheblichkeit ab.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berlicksichtigung der Belange
von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begriindung zur Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplans.

Nach §2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu
berlicksichtigen.

Zwangslaufig gehen mit der Ausweisung des Baugebietes unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter einher, die im Weiteren im Einzelnen dargestellt
werden.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaB dem Leitfaden ,,Der Umweltbericht in
der Praxis" der Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren,
erganzte Fassung vom Januar 2007 und gemadB dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (Bay. Staatsministerium fur
Wohnen, 2021).

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des
Bauleitplans

Der Geltungsbereich des geplanten Wohngebiets befindet sich im unmittelbaren
Ortsbereich von Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg. Durch die Ausweisung soll dringend
bendtigter Wohnraum im Hauptort der Kommune neu geschaffen werden.
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Im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Gebiet zum Teil bereits
als Wohngebiet, zum Teil als Mischgebiet, zum gréBten Teil jedoch als Grinflache mit
Signatur als kartiertes Biotop enthalten.

Weitere Ausfiihrungen sind der Begriindung zur Anderung des Fldchennutzungs- und
Landschaftsplans zu entnehmen.

5.1.2Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer
Beriicksichtigung

Die Darstellung erfolgt in der Begrindung zur Anderung des Fldchennutzungs- und
Landschaftsplans.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

5.2.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Schutzgut: Mensch (Larm, Erholungseignung)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Emissionen Flachennutzungsplan
Uberlagerungseffekte

Betroffenheit von Wegen
und Infrastruktur

Das Planungsgebiet befindet sich im unmittelbaren Ortsbereich von Neukirchen. Im Siiden
des Geltungsbereichs befindet sich der Bahnhof mit der entsprechenden Bahnlinie. Im
Osten erfolgt die ErschlieBung Uber die KreisstraB3e.

Der Geltungsbereich hat deshalb Bedeutung fiir gesunde Wohnverhaltnisse. Fir die
Ubergenordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich dagegen keine erkennbare
Funktion auf.
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5.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Arten- und Grinordnungsplan

Tier- und Pflanzenarten )
Biotopschutzprogramm

Betroffenheit von Biotopkartierung spezielle
Lebensraumtypen und artenschutzrechtliche
Biotopen Prifung

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich befindet sich in der naturrdumlichen Einheit D61 Frankische Alb.

Als potenziell natlirliche Vegetation ist ,(Flattergras-)Hainsimsen-Buchenwald im Komplex
mit Waldmeister-Buchenwald. (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Fis-Natur, 2024)

Abbildung 11: Ausschnitt Luftbild (Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f. Heimat, 2024)

Der Geltungsbereich setzt sich aus einer Ruderalfldche, einer Aufschiittung in Sukzession,
einem Laubwald alter Ausprdagung sowie am Ostrand aus einer Baumreihe hin zum
Breslauer Weg zusammen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich wertvolle Baumbestéande. So weisen der als Biotop
kartierte Laubwald sowie die Baumreihe entlang des Breslauer Weges z.T. Biotopbaume mit
wertvollen Habitatstrukturen auf, die potenziell fir Fledermause und Végel geeignet sind. Die
Hauptbaumarten sind Spitz- und Bergahorn, Stiel-Eiche, Gemeine Esche und Rotbuche.
Daneben pragen auch vereinzelt Hangebirken, Apfelbdume, Sal-Weiden und Sommerlinden
die Baumschicht. Mit Ausnahme der Eschen sind die meisten Baume in einem guten
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Erhaltungszustand. Fast alle Eschen sind vom Eschentriebsterben befallen. Weiter sind die
teilweise sehr alten Haselnussstraucher erwahnenswert. Die Krautschicht wird vom Spitz-
Ahorn dominiert, wohingegen die meisten waldtypischen Kraut- und Grasarten nicht
vorhanden sind.

Die raumliche Nahe zur Bahnlinie sowie der KreisstraBe mit ihren Emissionen bzw.
Stoérungen durch Larm oder Licht, insbesondere fiir empfindliche Arten der Fauna, ist als
Vorbelastung zu werten.

Spezielles Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Priifung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei den
europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ausgel6st
werden.

Als Verbotstatbestand ist definiert:

o Schadigungsverbot: Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren
oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn
die 0Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

o Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

o Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das
Kollisionsrisiko flir die jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
SchadenvermeidungsmaBnahmen signifikant erhdéht. Die Verletzung oder Tétung
von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die
mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Zur Beurteilung ist auf Ebene des Bebauungsplans eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung zu erstellen.
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5.2.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Schutzgut: Boden und Fldche

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Bodenaufbau und - geologische Karte Grinordnungsplan
eigenschaften

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Baugrundeignung Landschaftsplan

Sparsamer Umgang mit Ubersichtsbodenkarte
Grund und Boden

Versiegelungsgrad Altlastenkataster

Altlasten

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit Frankische Alb
(D61).
Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler im Bayerischen Denkmalatlas erfasst

(Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, 2024). Altlasten sind im Altlastenkataster des
Landkreises Amberg-Sulzbach nicht verzeichnet. (Bay. Landesamt flir Umwelt, 2024)

Im Geltungsbereich ist von fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt) aus Lehm bis
Schluss (Deckschicht) Uber Lehm bis Schiluffton ((Kiesel-)Kalksandstein, (Sand-
)Mergelstein) auszugehen. (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Umweltaltas Boden, 2024)

Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen sind im Planungsbereich nicht bekannt.

Es handelt sich damit um weitgehend natirliche Bodenprofile. Im Untergrund sind
Uberwiegend Festgesteine wechselnd mit veranderlichen festen Gesteinen zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass Staunasse madglich ist und z.T. besondere
GrindungsmaBnahmen erforderlich werden.

Im Umkreis von 200 Metern gibt es Hinweise auf Geogefahren. Im Untergrund stehen
verkarstungsfahige Gesteine an.

Es kann deshalb in unglnstigen Fallen zu Nachsackungen oder zum Einsturz von
unterirdischen Hohlraumen kommen.

Zur Ertragsfahigkeit des Bodens liegen keine Informationen vor. Es sind allerdings keine
besonders leistungsfahigen oder schutzwiirdigen Bodenflachen zu erwarten.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im
Untersuchungsraum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder
schutzwirdigen Bodenflachen festzustellen. Die Empfindlichkeit der Bdden gegen
Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Untersuchungsraum als mittel zu bewerten.
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5.2.1.4 Schutzgut Wasser

Schutzgut: Grund und Oberflaichenwasser

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen
Flurabstand zum WMS-Dienst Grinordnungsplan
Grundwasser wassersensibler Bereich

Betroffenheit von Landschaftsplan
Oberflachenwasser

Grundwasserneubildung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet. Offene Gewé&sser
oder Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Gegebenenfalls vorhandene Dransysteme sind bei der Ausflihrung zu beachten bzw. wenn
erforderlich wieder herzustellen.

Vorbelastungen in Bezug auf die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet
bestehen bisher nicht.

Es ist davon auszugehen, dass der Flurabstand des Grundwassers mehr als 2 m betragt.
Die Stau- oder Haftndsse ist gering oder >8 dm tief und nur 6rtlich auftretend (Bayerisches
Landesamt fir Umwelt, Umweltaltas Boden, 2024)
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5.2.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Schutzgut: Klima und Lufthygiene

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen
Emissionen -- Grinordnungsplan
Frischluftzufuhr Landschaftsplan

Kaltluftentstehungsgebiete

Das Planungsgebiet ist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen. Im Allgemeinen ist eine bestehende Vorbelastung durch
Emissionen aus dem StraBen- und Bahnverkehr sowie durch benachbarte Gewerbebetriebe
anzunehmen.

Der Geltungsbereich ist als kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Die
baumbestandenen Freiflachen haben maximal lokale Bedeutung, aber keine Uberdrtliche
Funktion fir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

Der Niederschlag wird im Sommerhalbjahr mit 400 bis 450 mm angegeben, im
Winterhalbjahr mit 450 bis 500 mm. Die mittlere Lufttemperatur im Sommer betragt 13
bis <14°, wahrend im Winterhalbjahr von 2 bis <3°C auszugehen ist. (Bayerisches
Landesamt fiir Umwelt, Umweltaltas Boden, 2024)

5.2.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Schutzgut: Landschaft

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Beeintrachtigung des -- Grinordnungsplan
Landschaftsbilds

Landschaftsplan

Die Frankenalb ist durch das Nebeneinander von Talern, ackerbaulich genutzten
Hochflachen und bewaldeten Kuppen gepragt. Allgemein weist dieses Landschaftsbild einen
kleinraumigen Wechsel und eine Vielgestaltigkeit auf, die durch die zunehmende
Intensivierung der Landwirtschaft bedroht ist.

Durch die Lage im unmittelbaren Ortsbereich ist kein bisher unberihrter
Landschaftsbestandteil durch die Bauleitplanung betroffen. Der Biotopbereich befindet sich
in Privatbesitz, weshalb eine Erholungsnutzung auf diesen Flachen im unmittelbaren
Ortsbereich aktuell nicht méglich ist.
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5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von Kultur- Denkmalatlas Bayern
und Sachgltern wie
Bodendenkmaler,
Baudenkmaler etc.

Im Geltungsbereich sind weder Boden- noch Baudenkmaler im Denkmalatlas des
Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fiir Heimat verzeichnet.

ichtenhof
o

Abbildung 12: Denkmalatlas (Bayerisches Landesamt fUr Denkmalpflege, 2024)

5.2.1.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wiirde die bisherige Nutzung des
Gebiets weiterhin erhalten bleiben. Die Biotopflachen bleiben uneingeschrankt erhalten, es
ergibt sich keine Verdnderung der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzenarten. Auch flr die anderen Schutzgliter wiirden sich keine
Veranderungen ergeben.

Das Defizit an Geschosswohnungsbau bliebe ebenfalls bestehen.
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5.2.2 Prognose iiber die Auswirkung auf die Schutzgiiter

5.2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen

Durch die Realisierung des Baugebietes wird eine Teilflache gerodet und der baulichen
Nutzung zugefihrt.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie
Verlarmung, Beschattung, Veranderung des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit
groBeren Arealansprichen sind nicht gegeben, da kein groBflachiger Biotopkomplex neu
zerschnitten wird.

Wadhrend des Baubetriebs ist mit temporaren Beeintrachtigungen zu rechnen.
VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu treffen, die die 6kologische

Funktion des Geltungsbereichs erhalten und Verbotstatbestdnde aus dem Artenschutz
verhindern.

Ergebnis

Entsprechend den obigen Ausfilhrungen zum speziellen Artenschutzrecht werden
insgesamt keine Verbotstatbestdnde nach §4 BNatSchG hervorgerufen.

Gesamtbewertung Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat):

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

5.2.2.2 Schutzgut Boden und Flache

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natlr-
liche Bodenaufbau wird groBflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Poren-
volumen und Leistungsfahigkeit. Baubedingt werden grdBere Flachen verdndert und
Oberboden zwischengelagert.

Generell kdnnen auch auf Grundstlicken, die nicht im Altlastenkataster erfasst sind,
Altlasten vorhanden sein. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).
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Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den
Flachen im Geltungsbereich sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen
angrenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (§1 Abs. 5 BauGB sowie §la Abs. 2) soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von
hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Bodden ist zu vermeiden.
Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges MalB begrenzt werden.

Versiegelung hat auch Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser und Siedlungsklima und
es gehen praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-,
Lebensraumfunktion und Produktionsfunktion des Bodens flr die Landwirtschaft).

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

Auf Ebene des Bebauungsplans sind Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung zu
treffen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wurde diesem durch eine Begrenzung der
Baugebietsflache und weiterhin Darstellung von Biotopbereichen Rechnung getragen.

Ergebnis

Es sind auf Grund der Versiegelung und des Verlustes landwirtschaftlicher Flachen
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden und Fléache zu
erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden und Flache:

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

5.2.2.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachen-
abfluss vermehrt und beschleunigt, das Riickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt.

Auch die Verdunstung wird auf Grund der Versiegelung reduziert.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei den
ErschlieBungsmaBnahmen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten
wird. Es ist jedoch auf Grund des geneigten Gelédndes und der Ausbildung des Untergrundes
bereichsweise Schichtwasseranfall nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Bei den
BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes bzw. dem
wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem MaBe Rechnung
zu tragen. Wahrend des Baubetriebs ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offenliegendem
Boden zu rechnen.
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VermeidungsmaBnahmen

Auf Ebene des Bebauungsplans sind Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung zu
treffen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wurde diesem durch eine Begrenzung der
Baugebietsflache und weiterhin Darstellung von Biotopbereichen Rechnung getragen. Die
Darstellung einer Baumreihe entlang des Breslauer Weges flihrt ebenfalls zur Offenhaltung
von Bodenflachen.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser:

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

5.2.2.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen

Die Versiegelung groBer freier Flachen fihrt zur Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten
im unmittelbarem Ortsbereich. Die Beeinflussung des Schutzguts Luft und Klima ist deshalb
nicht zu vermeiden. Eine nachhaltige negative Beeintrachtigung des Ortsklimas ist jedoch
auf Grund der Kleinraumigkeit nicht zu erwarten. Es besteht auf Grund des landlichen
Charakters des Umfelds keine Gefahr der Uberhitzung oder der Ausbildung von
Warmeinseln. Die Frischluftversorgung ist gesichert.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden im Umfeld durch die Bebauung
und den damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfiigig erhdéht. Durch die
Festsetzung des Gebietstyps als allgemeines Wohngebiet sind nennenswerte
betriebsbedingte Belastungen ausgeschlossen.

VermeidungsmaBnahmen

Auf Ebene des Bebauungsplans sind Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung zu
treffen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wurde diesem durch eine Begrenzung der
Baugebietsflache und weiterhin Darstellung von Biotopbereichen Rechnung getragen. Die
Darstellung der Baumreihe entlang des Breslauer Weges dient ebenfalls der Minimierung
der Auswirkungen.

Entwurf vom 15.04.2025 Seite 33 von 42



Anderung FNP + LP im Bereich Breslauer Weg, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit fiir das
Schutzgut Luft festzustellen. Flir das Schutzgut Klima sind Auswirkungen von mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten.

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

5.2.2.5 Wirkungsgefiige zwischen den o0.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch
Wirkungsgeflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit / Eignung des
Schutzgutes Boden nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten
(Wasserretention und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum
wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den
jeweiligen Schutzgltern vermerkt.

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischen Wirkungsgefilige sind im Geltungsbereich und im
Umfeld nicht vorhanden.

5.2.2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Jeder Eingriff und jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im
unmittelbaren Vorhabensbereich grundlegend.

Aufgrund der geringen Dimensionen des geplanten allgemeinen Wohngebiets im
unmittelbaren Ortsbereich sind die diesbezlglichen Eingriffe von geringer Bedeutung.

VermeidungsmaBnahmen

Auf Ebene des Bebauungsplans sind Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung zu
treffen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wurde diesem durch eine Begrenzung der
Baugebietsflache und weiterhin Darstellung von Biotopbereichen Rechnung getragen. Die
Darstellung der Baumreihe entlang des Breslauer Weges dient der Eingrinung und damit
der Minimierung.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten.

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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5.2.2.7 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind auf Grund der
groBen Abstdnde ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

5.2.2.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein Bereich in rdumlicher Nahe zu bestehenden
Gebauden aufgeflit.

Durch die Ausweisung von neuen Baugebieten sind in der Regel geringe Auswirkungen auf
die im Umfeld lebende Wohnbevdlkerung gegeben.

Gerade wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den
Baustellenbetrieb und den damit zusammenhdangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm,
Staub, optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt
auftreten und sich nicht nachteilig auf Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das
Wohlbefinden und die Gesundheit auswirken.

Mit der Bebauung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, die allerdings auch bisher
nicht frei zugdanglich waren. Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage, Strukturierung und
fehlenden ErschlieBung mit Wegen ist die Bedeutung des Gebiets selbst flir Freizeit und
Erholung der Bevdlkerung als gering einzustufen.

VermeidungsmaBnahmen

Auf Ebene des Bebauungsplans sind Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung zu
treffen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wurde diesem durch eine Begrenzung der
Baugebietsflache und weiterhin Darstellung von Biotopbereichen Rechnung getragen. Die
Darstellung der Baumreihe entlang des Breslauer Weges dient dariber hinaus der
Minimierung des Eingriffs.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen fir die
angrenzenden Flachen und fiir das geplante Gebiet zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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5.2.2.9 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich werden keine Bodendenkmaler vermutet. Es sind auch keine anderen
Sachgliter wie Baudenkmaler von der geplanten Bebauung betroffen.

Gesamtbewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Ohne Betroffenheit

5.2.2.10 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Emissionen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben so weit als mdglich zu
vermeiden. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwdssern ist ebenfalls durch
entsprechende Gesetze geregelt, die innerhalb des Baugebiets einzuhalten sind.

5.2.2.11 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

5.2.2.12 Auswirkungen auf die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldanen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im rechtskraftigen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan ist die beplante Flache
Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet dargestellt, dariber hinaus sind Grinflachen, die
als Biotop gekennzeichnet sind, enthalten.

5.2.2.13 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmaoglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Europadischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Durch die Nutzung des Baugebietes entstehen Auswirkungen auf die Luftqualitat im
unmittelbaren Planungsbereich, da von den zu errichtenden Anlagen madglicherweise
Luftemissionen ausgehen kdénnen. Der Bereich ist jedoch nicht als Gebiet mit
entsprechenden Auflagen ausgewiesen.

5.2.2.14 Auswirkungen bei schweren Unfdllen oder Katastrophen

Es wird nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfalligkeit der
zulassigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind (im Sinne
von §1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB und Anlage 1 Abs. 2e BauGB). Weder in der Bauphase noch
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in der Betriebsphase sind in Hinsicht auf Katastrophen und schwere Unfalle (bezogen auf
die Schutzgiiter) zusatzliche MaBnahmen erforderlich.

5.3 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans sind alternativen fiir die Anordnung der
betreffenden Flachen im Gemeindebereich zu priifen.

Die Kommune hat sich als Ziel die Schaffung von verdichtetem Wohnraum gesetzt.

Hierflr soll ein idealer Anschluss an den offentlichen Nahverkehr mdglich sein. Damit
grenzt sich der Suchraum auf den Hauptort ein.

Die gewahlte Flache bietet durch die unmittelbare Ndhe zum Bahnhof eine optimale
Anbindung an den OPNV, so dass der Verzicht auf den motorisierten Individualverkehr
moglich erscheint. Darlber hinaus wird dadurch eine innerértliche Baullicke gefillt, die
Entwicklung fuhrt deshalb nicht in den bisher unbeplanten AuBenbereich. Ein groBer Anteil
der Uberplanten Flache ist dabei im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
bereits als Flachen fir eine Wohnbebauung dargestellt.

Diese Flachen werden durch die vorliegende Planung zwar in die Biotopflachen erweitert
und tragt damit hierflr ein groBes Eingriffspotenzial.

Jedoch hat sich der Gemeinderat nach Abwdgung aller betreffenden Belange fiir die
Verwirklichung der Planung entschieden. Die Interessen des Gemeinwohls werden hier
Uber die Belange des Naturschutzes gestellt. Die saP zeigt MaBnahmen auf, wie dem
Artenschutz durch ausgleichende MaBnahmen Rechnung getragen werden kann, weshalb
die Kommune auch diese Belange abwagt. Der vorliegenden Planung wird deshalb der
Vorrang vor der Entwicklung in die freie Landschaft gegeben.

5.4 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Da es sich bei der Planung um eine durchschnittliche Inanspruchnahme von Flachen
handelt, sind weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher
ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich sowie die direkt angrenzenden
Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht
zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der
Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte
Uberlagert wurde und eigenen Bestandserhebungen.

Die vorliegenden aufgefihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allge-
meinen Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten
oder Liicken bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie
als Datenquelle wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan, FIS-Natur Online sowie

Entwurf vom 15.04.2025 Seite 37 von 42



Anderung FNP + LP im Bereich Breslauer Weg, Neukirchen b. Sulzbach-Rosenberg

Angaben der Fachbehdrden verwendet. Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den
Grundwasserstand.

Die wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse
zu den jeweiligen Schutzglitern sind nachtraglich mit aufgenommen worden.

Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer
maoglich und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen
ist, gibt die Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnislicken den beteiligten
Behérden und auch der Offentlichkeit die Méglichkeit, zur Aufkldrung bestehender
Kenntnisllicken beizutragen.

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei den
europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschitzten Arten
Verbotstatbestdnde im Sinne von §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzglter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhandene
Datenquellen herangezogen.

Bei der Bewertung der Eingriffsfolgen wird unterschieden in ,nicht erheblich® oder
~erheblich®. Erhebliche Eingriffsfolgen werden in drei Stufen kategorisiert: Die
Eingriffserheblichkeit ist ,gering®, ,mittel* oder ,hoch™; sind die Auswirkungen nicht
erheblich, das Schutzgut also nicht betroffen, so lautet die Bewertung ,nicht betroffen®™
oder ,nicht erheblich®.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisllicken sind derzeit
nicht bekannt.
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5.5 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg plant die Aufstellung des Bebauungs-
und Grinordnungsplans an Breslauer Weg. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 0,59 ha. Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans.

Durch die Ausweisung des Gebietes wird die Errichtung von Geschosswohnungsbau
ermadglicht und damit langfristig Wohnraum im Hauptort geschaffen.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sogenannten Umweltprifung
Rechnung zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanes zu
erstellen. Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse bezlglich
der Schutzgiter im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplans auf die
se erlautert und bewertet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung
Tiere und Verlust von Biotopfléachen mittel
Pflanzen
Biologische
Vielfalt
Boden/Flache Hohe Versiegelung, jedoch keine seltenen oder | Mittel
naturnahe Bdden betroffen
Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch | Mittel
Versiegelung, aber soweit mdglich Versickerung
und Rickhaltung vor Ort
Klima/Luft Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug zu | Mittel
Belastungsgebieten betroffen
Landschaft Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Baukérper | Gering
Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflachen, Gering
Kultur- und Keine Bodendenkmaler bekannt, vor allem bei | Ohne Betroffenheit
Sachguter den Erdarbeiten ist auf Bodenfunde zu achten.
Die gesetzlichen Vorgaben sind einzuhalten.
Wechsel- Keine erheblichen, zuséatzlichen Belastungen | Ohne Betroffenheit
wirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den
zwischen den Schutzgltern zu erwarten
Schutzgltern
Auswirkungen Keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund der | Ohne Betroffenheit
bei schweren Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
Unfallen oder zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder
Katastrophen Katastrophen
Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen.

VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt,
so dass die 6kologische Funktionsféhigkeit des Ortsraumes erhalten bleibt.
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Durch grinordnerische und oOkologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie
durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff

und Ausgleich erzielt.
Insgesamt ist das Vorhaben unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und

MinimierungsmaBnahmen als umweltvertraglich anzusehen. Standorte mit geringeren
Auswirkungen auf die Schutzglter gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfiigung.
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