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A. Begrindung

A.l Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg besteht eine anhaltende Nachfrage
nach Wohnraum. Die bestehenden Wohnbaulandpotentiale im Geltungsbereich rechtskréafti-
ger Bebauungsplane und Satzungen sowie Baullicken im beplanten Innenbereich sind allein
nicht ausreichend, um den bestehenden Wohnraum- bzw. Wohnbaulandbedarf zu decken.

Um eine Bebauung mit Wohngebauden im sudlichen Ortseingangsbereich an der Erkelsdor-
fer Stral3e zu ermdglichen, wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, da das
Plangebiet gegenwartig weder im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans noch
im bauplanungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB liegt und folglich fur die Errich-
tung von Wohnbebauung gegenwartig kein Baurecht besteht.

A.2 Ziele und Zwecke

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Bergleite” soll ein Angebot an Wohnbauland
geschaffen werden. Dabei soll die organische Siedlungsentwicklung Neukirchens fortgesetzt
und die sudliche Ortseingangssituation bericksichtigt werden.

Geplant ist eine Bebauung des Gebietes mit freistehenden Einzelhausern, welche die Cha-
rakteristiken des benachbarten Wohngebietes fortflihren. Den kiinftigen Bauherren wird er-
maoglicht, traditionelle als auch zeitgendssische Architekturstile umzusetzen und energetisch
nachhaltige Aspekte in die Gebaudeplanung zu integrieren.

Durch geeignete gestalterische und griinordnerische Festsetzungen soll gewahrleistet wer-
den, dass sich das Baugebiet in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einflgt.

A3 Verfahren

Der Gemeinderat Neukirchen hat in 6ffentlicher Sitzung am 19.07.2016 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Bergleite* aufzustellen, da dies fiir eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung notwendig ist.

Der Plan ist vollstandig aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelbar und
wird als Angebotsbebauungsplan in Form eines qualifizierten Bebauungsplans aufgestellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 31.10.2016 bis 02.12.2016. Mit Beschluss vom
25.07.2017 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt.

In der Zeit vom 04.09.2017 bis einschlieR3lich 06.10.2017 erfolgte die Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Bebauungsplan wurde in der Folge nicht als Satzung beschlossen, daher hat der Ge-
meinderat in der Sitzung vom 26.04.2022 beschlossen, den Bebauungsplan nach
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Aktualisierung der Planungsvorgaben erneut 6ffentlich Auszulegen und erneut die Trager
offentlicher Belange zu beteiligen. Folgende Aktualisierungen Anderungen gegeniber der
Entwurfsfassung vom 25.07.2017 wurden in den am 26.04.2022 gebilligten Entwurf eingear-
beitet:

— Anpassung Verweis auf die zwischenzeitlich geanderte BayBO. Es gelten die neuen
Abstandsflachen

— Berechnung des Ausgleichsbedarfes anhand der aktuellen Richtlinien. Die Anord-
nung der Ausgleichsflache auf dem Flurstiick wurde in diesem Zuge zur besseren
Bewirtschaftung der Restflache angepasst.

— Die Ausgleichsflache ist als Teil des Geltungsbereiches nun auf dem Planblatt ent-
halten.

— Festlegung der H6hen mit Bezug auf NHN statt bislang auf die StralRenverkehrsfla-
che.

— Lockerung der Festsetzungen zur Gestaltung der Aul3enwande und der Dacheinde-
ckung (Eindeckung zusétzlich in Anthrazit).

— Verkurzung der Umgrenzung fur Stellplatzflachen an der Studostseite um 3 Meter.
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A4 Ausgangssituation

A.4.1 Lageim Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortseingang von Neukirchen, dstlich der Erkels-
dorfer Stral’e. An das Baugebiet ,Bergleite“ grenzen im Norden die Wohnbebauung vom
.Farbmihlweg“ sowie im Siden und Osten Ackerflachen an.

Abb. 1: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes (orangene Linie); 0.M.

Bis auf den offentlichen Verkehrsweg mit seiner parallel verlaufenden Straf3eneingriinung,
befinden sich alle Grundstiicke in privatem Eigentum.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse, VerkehrserschlieBung und Nutzungen

Die Gemeinde Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg liegt im oberpfalzischen Landkreis Am-
berg-Sulzbach. In einer Entfernung von ungefahr 10 km befindet sich in stiddstliche Richtung
die Stadt Sulzbach- Rosenberg.

Das Plangebiet liegt innerhalb der rechtlich festgelegten Ortsdurchfahrt der KreisstralRe AS
37 (Erkelsdorfer StralRe), die den Geltungsbereich am westlichen Rand quert. Die Kreis-
stral3e verbindet Neukirchen mit der stdlich ungefahr vier Kilometer entfernt liegenden Bun-
desstralie 14, um dann direkt an die ungefahr 25 km entfernte Autobahn A9 anzuknipfen.
Nach Norden verbindet die KreisstraRe AS 37 Neukirchen mit der Gemeinde Edelsfeld, wel-
che an der Bundesstral3e 85 liegt.

Auf Hohe der nérdlich bestehenden Wohnbebauung beginnt dstlich der Erkelsdorfer Stral3e
ein einseitiger offentlicher Gehweg.
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Nordlich des Plangebiets, liegt in fuRlaufiger Entfernung (ungefahr 350 m) der Bahnhof, der
die Gemeinde Uber das Schienennetz u.a. mit Nirnberg und Amberg verknupft.

Mit Ausnahme der querenden Kreisstral3e wird das Plangebiet sowie die ¢stlich und sudlich
angrenzenden Flachen momentan intensiv ackerbaulich genutzt. Die nordwestlich angren-
zenden Flachen sind durch eine lockere zweigeschossige Wohnbebauung gepréagt.

Das Gelande befindet sich auf einer Hohe zwischen 460 und 465 m Gber Normalnull ist nach
Sudosten geneigt. Auf einer Strecke von ungefahr 40 m betragt das Gefalle durchschnittlich
13%.

A.4.3 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope.

A.4.4 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen bekannt.

A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.5.1 Ubergeordnete Planungen

A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

Betroffene Ziele und Grundsétze des LEP sind:
1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1  Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potentiale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (Ziel).

Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden (Grundsatz).

1.1.2  Nachhaltige Raumentwicklung

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit in seinen Teilraumen ist
nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriuchen und
Okologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen,
wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der nattrlichen
Lebensgrundlagen droht (Ziel).

Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche al-
ler Bevolkerungsgruppen bertcksichtigt werden (Grundsatz).

1.1.3 Ressourcen schonen
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Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (Grundsatz).

R&aumliche Auswirkungen begegnen

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rAumlich mdglichst ausgewogene
Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen wer-
den (Grundsatz).

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten (Ziel).

Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen Bevolke-
rungsentwicklung und der 6konomischen Tragféahigkeit erhalten bleiben (Grund-
satz).

Klimaschutz

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-

dere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung,

- die verstarkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien (Grundsatz).

3. Siedlungsstruktur

3.1

3.2

3.3

Flachensparen

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden (Grundsatz).

Innenentwicklung und AuRenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
mdoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (Grundsatz).

Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz).

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen (Ziel).

7. Freiraumstruktur

7.2.1

Schutz des Wassers
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Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktion im Naturhaushalt

auf Dauer erfullen kann (Grundsatz).

A.5.1.2 Regionalplan ,,Region Oberpfalz Nord (6)“

Der Regionalplan der Region ,Oberpfalz-Nord (6)“ vom 1. Februar 1989 mit seinen verbind-
lichen 27 Anderungen (Stand: 01. Juni 2022) stuft die Gemeinde als Kleinzentrum ein und
stellt das Gebiet innerhalb des Landkreises Amberg-Sulzbach als landlichen Teilraum dar,
dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll. Die Gemeinde liegt an der nach Westen
gerichteten Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung zwischen Sulzbach-Rosen-
berg und Nirnberg. Das Plangebiet liegt am Rand des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets

,Oberpfalzer Kuppenalb und 6stliche Albabdachung®.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan ,,Oberpfalz — Nord“ — Karte Raumstruktur (Stand 2009)

mit Kennzeichnung der Gemeinde (rosa Strichlinie)

JAY))
e A
=
"'-x t‘d
L fe. p\E

\x % x[ x M K KWK KKK KN K XK XX
x X x x x * %

\‘xxx x x x
X X X X X X R E R EEE R EE e X X X X X % X X X X %
x % R R EEE ST R E T XX % x X X % X
% K K X : MR OK KKK KKK KKK K KX X X % X X %X %X %
x * X X X X X X X X\X X % X X X X
= P Néuwdam:r:xrxxx X X % X %X %X %
3 x X X K X X X X X W\X % X X %X X %

X X KKK X X X % X x x x X %
x x
L)

X % %
x x X %X %
19 x x x K X X X X X X X *
AT x x x % x x
x X X %X % x X %
x %
N X % x % X %
4 x % X X %
n x x x x X
r x x x x
p/’”\—’uk_/
X X X X X X X K X x X X %
x x X X X K X X
X X X X % x x %
x X X X % x x x
™\ X x x x X x
¢ HOAH K KK KKK KKK KK
L x x X X X %X %
H [ X X X X X X X X
eigendor R S
M - XX X X X X

X X X X % X X X X %

L
X x X X % X x %
Erzelwan 7 Qg e [l e
5 V' A X X % X X X X X X X X %
x x % x x %
X X %X % x
T% x x x X X X X X X x x X X x x x
KON K KK KKK K KKK KK KKK WK K KN X %X %X X
x x X X N X X X x X X X N K K KKK KK XX x
x X X R KKK KKK KKK KK KK KKK KK KR &
X XA x X X K X X x x % X X X X K K KX
- — KoM KK K KKK KK KKK KH KX .
x XK KKK KKK X N X x

x x x x
X %X x x X X X A
Sy —'.l'
X X x " .
e gy
x - .
o . ]
)

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan ,,Oberpfalz — Nord“ — Karte Landschaft und Erholung (Stand

2009) mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (rosa Strichlinie)
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Fir das Plangebiet sind folgende Ziele des Regionalplans relevant:

= In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. (RP Bl; Ziel 2.1)

= Auf eine geeignete Pflege der Landschaft, insbesondere in den landschatftlichen Vorbe-
haltsgebieten, soll hingewirkt werden. (RP BI; Ziel 3.1)

= Die Siedlungsentwicklung soll [..] nachhaltig gestarkt und auf geeignete Siedlungsein-
heiten konzentriert werden (RP BIl; Ziel 1.1).

= [..] soll die Wohnfunktion geeigneter Siedlungseinheiten erhalten und verbessert wer-
den. Auf eine Verbesserung des Wohnwertes und des Wohnumfeldes soll hingewirkt
werden (RP Bll; Ziel 1.7).

A.5.1.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neukirchen verfugt seit 1988 Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der im Jahre 2004 das erste Mal geandert wurde.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des
Plangebiets (gelbe Strichlinie) (0.M.) (Stand: 08.2016)

Das Plangebiet prasentiert sich als Allgemeines Wohngebiet, welches an eine landwirtschaft-
liche Nutzflache grenzt.

Dargestellt wird in sudwestliche Richtung eine Ortsrandeingrinung, mit der textlichen Be-
schreibung als ,(...) unbedingt erforderlich (...)“, von ungeféhr sieben Metern Tiefe, welche
direkt an das Allgemeine Wohngebiet grenzt. Des Weiteren ist eine Bauverbotszone abge-
bildet, die in einem Abstand von 15,0 m zur Kreisstral3e verlauft und das Plangebiet quert
welche jedoch rechtlich obsolet ist.
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A.5.2 Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet ist als AufRenbereich einzustufen. Es liegt kein rechtskréaftiger Bebauungs-
plan vor.

A.5.3 Angrenzende Bebauungsplane

Auf der nordlichen und westlichen Seite grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan ,Farb-
muhlweg®, der im Jahr 1991 aufgestellt worden ist und letztmalig im Jahr 1994 verandert
wurde. Die ursprungliche Fassung weist eine unterteilte Nutzung in Mischgebiet sowie Allge-
meines Wohngebiet aus. Es ist jeweils eine Grundflachenausnutzung von 40 % festgesetzt.
Das Plangebiet ,Bergleite“ grenzt nordéstlich direkt an die Wohnbebauung, welche mit seiner
Geschof3flachenausnutzung von 100%, seinen vier Vollgeschossen und einer maximalen
hangseitigen Traufh6he von neun Metern, die Ausnahme des Bebauungsplans ,Farbmuhl-
weg“ darstellt. Die nordwestliche Wohnbebauung hingegen ist durch eine Geschol3fla-
chenausnutzung von 80%, zwei Vollgeschossen und einer hangseitigen Maximaltraufhohe
von 6,30 m charakterisiert. Generell sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 38-
45° vorgesehen. Die Gaubenhdhe betragt stets maximal 1,2 m.

Der Bebauungsplan ,Farbmihlweg® sieht eine ungeféahr 3,5 m tiefe, sofort anzulegende Orts-
randeingriinung zwischen der Wohnbebauung und der sudlich liegenden freien Landschaft
vor.

b
Abb. 5: Ausschnitt aus dem angrenzenden Bebauungsplan ,,Farbmiihlweg“ mit Kennzeichnung des

Plangebiets (rosane Flache) 0.M.

A.5.4 Naturschutzrecht

Die Gemeinde Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg liegt innerhalb des Naturparks ,Franki-
sche Schweiz- Veldensteiner Forst“. Das Plangebiet ,Bergleite” liegt aulierhalb des angren-
zenden Landschaftsschutzgebietes, welches als Schutzzone dient.
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(grine Punkte), Biotope (rote Querstreifen) sowie des Plangebiets (blaue Strichlinie) (0.M.)
Weitere nach nationalem oder europaischem Recht geschiitzte Gebiete (Naturschutzgebiet,
geschuitzter Landschaftsbestandteil, Naturdenkmal, Ramsar und FFH- und SPA- Gebiete)
befinden sich nicht innerhalb des Planungsgebiets und sind auch in unmittelbarer Umgebung
nicht vorhanden. Die nachsten gesetzlich geschiitzten Biotope befinden sich in ungefahr 250
m westlicher sowie norddstlicher Entfernung.

A.5.5 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande bezlglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften maglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.5.5.1 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (im Folgenden kurz saP genannt)
sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu be-
ricksichtigen:

o die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

e die européischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

e die darlUber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschitzten Arten” (Art. 6a
Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).

A.5.5.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
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= Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Amberg-Sulzbach, Extensivgriinland und
andere Agrarlebensrdume

= Bestandsaufnahmen mit Fotodokumentation

A.5.5.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflan-
zenarten verursachen kdnnen.

A.5.5.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Wohngebietes und sind
mit dem Abschluss der BaumalRhahmen beendet:

= Temporare Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeit-

liche Umfahrungen u.a.

= Temporare Storungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht fluigge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmal3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.5.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-

schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

=  Flachenverlust und -verdnderungen von Lebensrdumen

=  Barrierewirkungen

A.5.5.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

Durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen bedingte Stérungen (Schall, Erschitte-
rung, Stoffeintrag, optische Stdrungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.5.5.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.5.4.1 Verbotstatbestande

Aus 8§ 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fiir nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie fiir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezuglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européaische Vogelarten folgende Verbote:
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Schéadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschéadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rAumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fir mittelbare betriebsbedingte Auswirkun-
gen, z.B. Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhéhung des Totungsrisikos fir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Totung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stoérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Stoéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstolR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fuhrt.

A.5.5.4.2 MalRhahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung flr die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
standen vor Beginn der Brutzeit im Marz oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
September. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Végel im Baufeld briten.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieRlich innerhalb der Bau- und Erschlie-

Bungsflachen.
A.5.5.4.3 MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionali-
tat (vorgezogene AusgleichsmalBhahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen MalBhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Mafinahmen) sind nach dem aktuellen Erkenntnisstand nicht erforderlich.
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A.5.5.5 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliel3en.

Beziglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Er-
h6hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemaR 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens fiir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.5.55.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fir das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
geniuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschét-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegentiber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegeniber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heif3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen. (Die Artenabfrage des LfU 2022 findet sich im Anhang der Begriin-
dung)

Von den zu prifenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlie3lich zwei Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sauge-
tierarten kénnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewéssern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftraume lUber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhéhlen. Zwischen ihren Quartie-
ren und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zuriick.

Die Ackerflache des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden sich
jedoch keine geeigneten Strukturen flr Quartiere.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fle-
dermausen sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kénnen insgesamt ausgeschlos-
sen werden.
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Von den zu prufenden Lurchen hat im Untersuchungsraum nur die Knoblauchkrote ihr Ver-
breitungsgebiet. Im Vorhabengebiet und der ndheren Umgebung sind keine geeigneten
Laichgewasser flr diese Arten vorhanden. Dem Untersuchungsgebiet wird daher nur eine
auRRerst geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe in Ge-
wasser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG fir Lurche kann insgesamt ausgeschlossen werden.

Das Untersuchungsgebiet bietet mit seinen landwirtschaftlichen Flachen grundsatzlich Le-
bensraum fir verschiedene sog ,Allerweltsarten” wie Amsel, Buchfink, Grinfink, Kohimeise,
Zilpzalp, Rabenkrahen u.a.. Diese Arten weisen eine geringe projektspezifische Wirkungs-
empfindlichkeit auf, so dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann,
dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kdnnen. Sie wurden als eingriffsunemp-
findlich abgeschichtet, weil die Arten weit verbreitet sind und auf Grund ihrer Lebens-
raumansapriiche eine groRe dkologische Plastizitat aufweisen und ferner diese Arten zwar
moglicherweise im Wirkraum als Nahrungsgéaste oder Brutvigel vorkommen konnten, die
Flache allerdings durch die Bauleitplanung ihre Funktion nicht génzlich verliert, bzw. die Ar-
ten in ihren Lebensraumanspriichen so unspezifisch sind, dass sie im Umfeld des Wirkrau-
mes noch gentigend Ersatzlebensraum finden.

Das Vorkommen von Vogelarten der Gehdlzbestdnden kann in der Umgebung véllig ausge-
schlossen werde, da fur diese Arten keine geeignete Lebensstatten vorhanden sind. Eine
direkte Betroffenheit von Gehdlzbritern wie Neunttter oder Dorngrasmiicke ist damit mit gro-
Rer Sicherheit auszuschliel3en.

Brutvdgel der niedrigen Vegetationsstrukturen (Brombeergebiisch, Staudenbereiche, Gras-
bulte) wie z.B. die Goldammer, finden auf den Grundstiicken keine geeigneten Brutplatze
(keine Vegetationsausstattung mit Gehoélzen oder Strauchern).

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft (z.B. Feld-
lerche, Feldschwirl, Goldammer, Wiesenschafstelze, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper) ist in-
nerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der Nahe zu vorhandenen Bebauungen und Gehdl-
zen (Kulissenwirkung) sowie aufgrund der Nahe zur Erkelsdorfer Straf3e in der ndheren Um-
gebung unwahrscheinlich, aber nicht auszuschlieRen.

A.5.5.6 Zusammenfassung

Die Prifung hat ergeben, dass durch das geplante Wohngebiet voraussichtlich keine Ver-
botstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfilllt sind. Es missen keine MalBhahmen zur
kontinuierlichen Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.

A.5.6 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten sowie
wassersensiblen Bereichen.
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A.5.7 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. DSchG
wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

» Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.5.8 Bergbau

Gemal Angaben der Bergrechteverwaltung Immobilien Freistaat Bayern liegt das Plangebiet
Uber dem fiskalischen Bergwerksfeld ,Kaiser Wilhelm". Das Bergwerksfeld wurde auf Eisen-
erz verliehen und ist inzwischen erloschen. Es gibt keine Anhaltspunkte, dass Bergbau im
Plangebiet stattgefunden hat. Da dies allerdings nicht auszuschlieRen ist, bittet die Immobi-
len Freistaat Bayern um Information sofern hierzu Beobachtungen bekannt werden.!

A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bergleite“ umfasst mit einer Flache
von ungefahr 1.900 m2 die Grundstiicke FISt-Nr. 964/3 und anteilig 902 der Gemarkung Neu-
kirchen.

A.6.2 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Entsprechend des geplanten Charakters des Baugebietes, der malRgeblich durch Wohnnut-
zung gepragt sein soll, wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden
als unzulassig festgesetzt, da die hiermit verbundenen zu erwartenden Liefer- und Kunden-
verkehre dem geplanten Charakter eines mal3geblich durch Wohnen gepragten Baugebietes
entgegenstehen wirden.

"Vgl.: Stellungnahme Immobilien Freistaat Bayern vom 08.11.2016
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A.6.3 Mald der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl wird mit 40 vom 100 (GRZ 0,4) festgesetzt. Dies entspricht
der Obergrenze fiir Allgemeine Wohngebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Hiermit soll eine
angemessene bodensparende bauliche Dichte ermdglicht werden, die sich an der baulichen
Dichte des nordwestlich gelegenen Siedlungsbereiches orientiert. Die zulassige Grundfla-
chenzahl lasst auch fiir kleinere Baugrundstiicke ein angemessenes Nutzungsmalf zu.

Die zulassige Grundflache darf gemal3 § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen und durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che (durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird) um bis zu 50 vom Hundert tber-
schritten werden.

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung des Baugebietes werden Hochstmalie fiir die Wand-
und Firsth6hen festgesetzt, jeweils bezogen auf Normalhéhenull (NHN).

Die maximale Wandhohe (WH) von Hauptbaukdrpern darf eine Hohe von 470 m bezogen
auf Normalhéhenull (NHN) nicht Giberschreiten. Die Wandhohe (WH) wird an der Aul3enseite
der Umfassungsmauer (roh) bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsthéhe (FH) von Hauptbaukdrpern darf eine Héhe von 476 m bezogen auf Normalho-
henull (NHN) nicht Uberschreiten. Die Firsthbhe (FH) wird bis zur Oberkante des Firstes an
der héchsten Stelle gemessen. Untergeordnete Bauteile, die diese Hohe Uberschreiten, sind
zuléssig.

A.6.4 Bauweise, Uberbaubare Flachen

Die festgesetzte Bauweise entspricht dem umliegenden Bestandscharakter. Fir das ge-
samte Plangebiet wird gemaR 8§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende offene Bauweise fest-
gesetzt. Die Lange von Einzelhdusern darf eine Lange von 15 m nicht Gberschreiten. Dop-
pelhduser und Hausgruppen sind nicht zulassig.

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen 8§ 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die
Baugrenzen durfen fur die Errichtung von Balkonen, Terrassen und Wintergarten um maxi-
mal 1,5 m Uberschritten werden. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten;
Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Zur Steuerung der Siedlungsdichte wird gemaf § 9 Abs. 1 BauGB die Zahl der zulassigen
Wohnungen in Wohngebauden auf je zwei Wohnungen festgesetzt.

A.6.5 Stellplatze und Nebenanlagen

Je Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen und herzustellen.

Um den beabsichtigten offenen Gebietscharakter zu unterstreichen, ist die Errichtung von
Stellplatzen in Form von Garagen sowie offenen und tiberdachten Stellplatze ausschlief3lich
in den hierflr vorgesehenen Flachen laut Planzeichnung zulassig.

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind im Ubrigen auch auf3erhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zuldssig.
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A.6.6 Immissionsschutz gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Westen des Plangebiets verlauft die KreisstralRe AS 37, wodurch direkte Verkehrslarm-
immissionen auf das Plangebiet einwirken kdnnen. Grundrisse sind moglichst so zu entwi-
ckeln, dass Schlaf- und Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Seite orientiert sind.

Die Erwerber, Besitzer und Bauherren der Grundstticke im Plangebiet haben die ortsspezifi-
schen landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), die von
den angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaf genutzten Flachen ausgehen, hinzu-
nehmen.

A.6.7 Gestaltungsvorschriften geman Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Um den Erhalt des homogenen Ortshilds zu gewahrleisten, werden Festsetzungen zur Ge-
staltung der Baukorper getroffen.

A.6.7.1 Déacher

Um sich in das ortliche Erscheinungsbild zu integrieren, sind fir Hauptgebaude ausschliel3-
lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 43° bis einschlief3lich 47° Grad bezogen auf die
Horizontale zuléssig. Der Dachfirst ist dabei Uber die L&ngsseite der Gebaude auszubilden.

Im Baugebiet sind Dacheindeckungen fur Hauptgebdude Dachsteinen in Rot, Braun und
Anthrazit zulassig. Auf allen Dachern sind anstelle von Dacheindeckungen auch extensiv
begriinte Dacher zugelassen.

Déacher von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Neigung und Deckungsmaterial dem
Hauptbaukdrper anzupassen. Diese Dacher kénnen alternativ extensiv mit Pflanzen gemaf
der Artenliste D) der Begrindung (vgl. Kapitel A.6.9.2) begrint sowie aus Glas hergestellt
oder als Flachdach (Dachneigung max. 6° Grad bezogen auf die Horizontale) ausgebildet
werden.

A.6.7.2 Regenerative Energieerzeugungsanlagen

Module fur Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausschlieZlich auf Dachern mit einer Dach-
neigung von mehr als 6° Grad zugelassen und missen dachparallel ohne Aufstanderung
errichtet werden. Notwendige Leitungen sind im Geb&ude und nicht Uber die Fassaden und
Déacher zu fuhren.

Um mdoglichen Dachlawinen durch Schneefall und damit verbundenen Sicherheitseinschran-
kungen vorzubeugen, empfiehlt es sich mehrreihig angeordnete Schneefanggitter oder fla-
chendeckend Schneehaken zu montieren. Auf genligend Stauraum des aufgestauten
Schnees ist zu achten.
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A.6.7.3 Einfriedungen

Um das bestehende Ortshild mit seinem freien Blick auf Gebaude und Garten fortzufihren,
sind bauliche Einfriedungen als offene Einfriedungen (Zaune) mit einer maximalen Hohe von
1,2 m bezogen auf die Gelandeoberflache auszufiihren.

Mauern aus Pflanztrégen, Betonformsteinen und Gabionen sowie Dammschuttungen, Erd-
waélle und Auffillungen zur Einfriedung sind unzuléssig. Aul3erdem ist die Verwendung von
Stachel- oder Maschendraht sowie Flechtsichtschutz untersagt. Die Errichtung von Zaunso-
ckeln wird ebenfalls als unzuldssig festgesetzt.

Zwischen Boden und Einfriedung ist ein Abstand von 12 cm einzuhalten, um die Durchgén-
gigkeit fur Kleintiere sicherzustellen.

A.6.7.4 Auffallungen und Abgrabungen

Die natirliche Gelandeneigung soll moglichst wenig verandert werden.

A.6.7.5 Gestaltung von Abfallstellplatzen

Private bewegliche Millsammelbehélter sind so unterzubringen, dass sie vom 6ffentlichen
StraBenraum oder 6ffentlichen FuRwegen nicht einsehbar sind. Sie sind in Gebéude oder in
anderen Umhausungen zu integrieren oder dicht zu bepflanzen.

A.6.8 Grunordnung

A.6.8.1 PflanzmalRnahmen

Fur die Durchgrinung des Allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt, dass je angefange-
ner 600 m2 Baugrundstiicksflache mindestens ein Obstbaum regionaltypischer Art oder hei-
mischer Laubbaum gemaf Artenliste A) der Begriindung (vgl. Kap. 6.9.2) zu pflanzen ist.
Folglich sind 2 Baume zu pflanzen, zu erhalten bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen Die
Baumscheiben im Kronenbereich durfen eine MindestgroRe von 6,0 m? nicht unterschreiten
und es ist ein Wurzelraum von mindestens 12,0 m® vorzusehen.

Bei der Planung handelt es sich um eine Bebauung im Ortsrandbereich. Um die Schnittstelle
zwischen Siedlung und Landschaft naturgerecht zu gestalten, ist entlang der sidlichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches eine private Griinfliche mit Zweckbestimmung
Ortsrandeingrinung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
festgesetzt, die zur Aufwertung des Landschaftshildes beitragt, die Grinstrukturen vernetzt
und als Habitat dient. In einer Tiefe von mindestens drei Metern ist eine geschlossene zwei-
reihige Baum- und Strauchhecke anzupflanzen. Je angefangene 25 m? Pflanzflache ist ein
Obstbaum regionaltypischer Art oder ein heimischer Laubbaum gemaf Artenliste A) der Be-
grindung (vgl. Kap. 6.9.2) in einem Abstand von mindestens 6,0 m bis maximal 12,0 m zu-
einander zu pflanzen. Diese Baume werden nicht auf die innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebietes zu pflanzenden Baume angerechnet. Die Baume sind mit Strauchern gemaf Arten-
liste B) der Begrindung (vgl. Kap. 6.9.2) in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1-1,5 m
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zu unterpflanzen. Die Errichtung von sonstigen baulichen oder ortsfesten Anlagen ist auf der
privaten Grunflache nicht zulassig.

Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste. Der im Lageplan eingetra-
gene Standort der anzupflanzenden Gehdblze ist nicht bindend. Die Pflanzmalnahmen sind
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes und/oder nach Abschluss der Er-
schlieBungsmalnahmen herzustellen. Angepflanzte Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Ausfalls gleichartig zu ersetzen.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf Erschlie3ungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehélzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzu-
lassig.

Heckenanpflanzungen aus Nadelgeholzen (z.B. Lebensbaum — lat. Thuja, Fichte, Eibe u.a.)
sind unzulassig.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsféhig (z.B. als Rasengittersteine, Drain-
pflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden. Alternativ kbnnen Mulden
und/oder Rigolen zur Versickerung vorgesehen werden.

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieRende Niederschlagswasser
ist soweit moglich auf dem Grundstiick zurlickzuhalten oder zu versickern.

Fur Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fur Strafl3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Sofern im Nahe-
rungsbereich zu bestehenden Kabel- und Rohranlagen SchutzmafRnahmen notwendig wer-
den, sind die hierdurch entstehenden Kosten durch den Veranlasser der Baumpflanzung zu
Ubernehmen.

Unterirdische Versorgungsleitungen sind bis zu einem Abstand von 2,5 m von einer Bepflan-
zung mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Wird dieser Abstand unter-
schritten, sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmalRhahmen
durchzufuhren.

A.6.8.2 Artenliste

Folgende Geholze sowie Pflanzen sind auf den jeweiligen Grundstlicken mdgliche Anpflan-
zungsoptionen:

A) Baume fir Geholzbestand und Einzelstellung

II. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
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Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Wei3dorn
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Optional: Regionale Obstsorten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

B) Straucher fur wilde und geschnittene Hecken und Abpflanzungen
(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgrof3e: 60-100 cm)

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Cotoneaster integerrimus Gewdhnliche Zwergmispel
Crataegus laevigata WeilRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Gemeine Pimpernuss
Staylea pinnata Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

A.6.8.3 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Zuge der Baumafinahmen ist der Oberboden zu sichern und zur Herstellung von Vegeta-
tionsflachen wiederzuverwenden.

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingte Mindestmafd zu beschranken. Stell-
platze, Zuwege und Abstellflaichen sind — soweit keine anderweitigen Vorschriften entgegen-
sprechen — mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufihren.

A.6.9 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in Natur und Landschaft wurde im
Rahmen der Umweltpriifung ermittelt (siehe Kap. B.4.2). Um den Eingriff durch die Planung
auszugleichen, ist eine Gesamtflache von 254 mz2 erforderlich. Ausgleichsmaflinahmen erfol-
gen auf dem Flurstiick Nr. 927/2 der Gemarkung Neidstein (siehe Kap. B.4.3).
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A.6.10 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die unmittelbar angrenzende
KreisstralRe AS 37. Diese ist entsprechend ausgebaut und in der Lage, das durch Umsetzung
der Planung induzierte zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen.

Zur ErschlieBung der geplanten Bebauung wird an der Erkelsdorfer Stral3e der bestehende
einseitige Gehweg bis zum Grundstiick 964/3 verlangert und eine weitere Privatzufahrt mit
Eckausrundung und Bordsteinabsenkung notwendig. Die hierflir notwendigen Flachen, wer-
den in die festgesetzte StralRenverkehrsflache mit einbezogen.

Die verkehrliche Erschliel3ung der 6stlich hinterliegenden Parzellen erfolgt tber Geh- Fahr-
und Leitungsrechte. Da es fur Mullfahrzeuge nicht moglich ist, diese Flachen verkehrssicher
zu befahren, besteht die Notwendigkeit, dass die Mullbehélter der entsprechenden Parzelle
zum jeweiligen Leerungstermin an die HaupterschlielBungsstral3e gestellt werden.

Die innere Aufteilung der Verkehrsflachen wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan hinaus sind folgende Hinweise der Tiefbauver-
waltung (Landratsamt Amberg-Sulzbach) zum Anschluss des Plangebietes zu bericksichti-
gen:

e Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt Gber die im Bebauungsplan dargestellte
eine Zufahrt zur KreisstralRe AS 37, Weitere Zufahrten zur Kreisstral3e sind nicht vor-
zusehen

o Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstral3e darf durch
die ErschlieBung nicht beeintrachtigt werden. Im Bereich der Zufahrten sind
die erforderlichen Sichtfelder (Sichtdreiecke) fur die Anfahrsicht mit einer
Lange von 70 m und einer Tiefe von 3 m vom Fahrbahnrand zwischen 0,80 m
und 2,50 m Hohe Uber dem Fahrbahnbelag von baulichen Anlagen, Einfrie-
dungen, sichtbehinderndem Bewuchs dauerhaft freizuhalten. Auch dirfen
keine Fahrzeuge, Gerate und sonstige Gegenstande in den Sichtfeldern ab-
gestellt bzw. gelagert werden. Insbesondere bei der Pflanzung von Gehoélzen
und deren dauerhafter Pflege sind die Sichtfelder zu beachten. Fur die Abstel-
lung der Miilltonnen zur Entleerung ist ein entsprechender Platz aufRerhalb
der Sichtfelder zu schaffen. (Das Sichtdreieck ist im Planblatt eingetragen)

o Die Zufahrt ist flr das zu erwartende Verkehrsaufkommen in der entsprechen-
den Breite anzulegen und ausreichend tragfahig und frostsicher straenmafig
zu befestigen und mit einer Asphalt- oder Pflasterdecke zu versehen.

o Die Eckausrundungen sind verkehrsgerecht entsprechend den Richtlinien fiir
die Anlage von LandstraRen (RAL 2012) auszubilden.
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o Im Bereich der Zufahrt ist die Entwasserungsmulde mit einem fir die zu er-
wartende Belastung ausreichend dimensioniertem Rohrquerschnitt zu verroh-
ren. Am Ein- und Auslauf sind Boschungskopfe vorzusehen.

o Durch die Zufahrt durfen die vorhandenen Wasserableitungseinrichtungen,
sowie der Wasserabfluss von der Straf3e und den straReneigenen Grund-
sticksteilen nicht beeintrachtigt werden. Die Zufahrt ist deshalb vom Fahr-
bahnrand der StrafRe mit einem von der Stral3e abgewendeten Langsgefélle
anzulegen.

e Die Entwasserung des Stral3engrundstiickes darf durch das Bauvorhaben nicht be-
eintrachtig werden. Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen der KreisstralRe bzw.
deren Entwasserungseinrichtungen nicht zugeleitet werden.

e Die zum Schutz von Leitungen bestehenden technischen Bestimmungen sind zu be-
achten.

e Das Tiefbauamt des Landkreises ist vor Beginn von Bauarbeiten, bei denen der Stra-
Renkorper der KreisstraRe betroffen ist zu unterrichten. Es kann in der Ortlichkeit und
wahrend der Bauausfuhrung weitere notwendig werdende technische Regellungen
anordnen.

e Durch die Bauarbeiten verursachte Verunreinigungen der Kreisstral3e sind unverzig-
lich zu beseitigen.

¢ Nach Abschluss von Bauarbeiten, bei denen der StralRenkdrper der KreisstralRe be-
troffen ist, findet auf Verlangen des Tiefbauamtes eine Abnahme statt. Hierbei fest-
gestellte oder innerhalb von 5 Jahren auftretende Méangel sind unverziglich zu besei-
tigen.2

Ebenfalls nicht Gegenstand des Bebauungsplanes ist die Festlegung von Straliennamen und
Hausnummern. Entsprechend der Hinweise des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung?® sowie der Dt. Telekom Technik GmbH* sollen diese Daten bei Bekanntwerden
schnellstmdglich mittgeteilt werden.

A.6.10.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das Plangebiet befindet sich in privatem Eigentum. Um dennoch eine Nutzbarkeit auch flr
Nicht-Eigentiimer zu erméglichen, wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes eine Fla-
che mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt und dient dem Flurstliick 964/3 sowie
kunftiger Teilflachen desselben als innere ErschlieBung, fir den Verlauf von Leitungstrassen
und die Anbindung an die Kreisstralze AS 37.

Beglnstigt werden die jeweiligen Anlieger, die Gemeinde, der Freistaat Bayern und die Ver-
und Entsorgungsunternehmen.

2 Vgl.: Mitteilung der Tiefbauverwaltung vom 01.06.2022
3 Vgl. Stellungnahme Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom 31.10.2016
4Vgl. Stellungnahme Telekom Technik GmbH vom 17.11.2016
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Hiermit soll ausschlief3lich das Plangebiet erschlossen werden, Zuwegungen oder Zufahrten
zum Flurstuck 963 sind daher nicht zulassig.

A.6.10.3 Sichtdreieck

Im Einmiindungsbereich der neu zu schaffenden Privatzufahrt in die Erkelsdorfer Straf3e wird
entsprechend der RASt 06 ein Sichtdreieck mit einer Anfahrtssicht von drei Metern und einer
Schenkellange von jeweils 70 m parallel zur Stral3e als Hinweis dargestellt, um eine ausrei-
chende Ubersichtlichkeit und Sicherheit beim Einbiegen in die HauptstraRe zu gewéhrleisten.

Das Sichtdreieck ist von Anpflanzungen, Zaunen und anderweitigen Objekten mit einer Hohe
von mehr als 1,0 m freizuhalten.

A.6.10.4 Abwasserentsorgung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen ist soweit mdglich auf den Grund-
stucken zu versickern.

Die Entwasserung dariiber hinaus ist gesichert und erfolgt im Mischsystem.

A.6.10.5 Stromversorgung

Das Plangebiet wird an das kommunale Versorgungsnetz der Bayernwerk AG angeschlos-
sen.

Hinweis der Bayernwerk AG:

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk AG oder es sollen neue
erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbautréager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 6
Wochen) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen, dass Gasrohre und Erd-
kabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kdénnen.

Ausflhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gultigen Hohenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den erfor-
derlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager
(Gemeinde) abzustecken

e FUr die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk AG ein angemesse-
nes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintréchtigungen durchgefiihrt werden kénnen. Im Ortsteil ,Bergleiten" besteht
keine Gasversorgung. Eine ErschlieBung ist auch nicht geplant.

(...) Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume
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und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete Schutzmal3nah-
men durchzufuhren. °

A.6.10.6 Gasversorgung

Im Suden der Gemeinde Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg besteht derzeit keine Gasver-
sorgung und ist nicht geplant.t

A.6.10.7 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

A.6.10.8 Telekommunikation

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Giber Baumstandort und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralden- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten.

Sofern im Naherungsbereich zu bestehenden Kabel- und Rohranlagen SchutzmafZnahmen
notwendig werden, sind die hierdurch entstehenden Kosten durch den Veranlasser der
Baumpflanzung zu Gbernehmen.

Von der Dt. Telekom Technik GmbH ergeht der Hinweis, dass in den Randzonen des Plan-
bereichs bereits Telekommunikationsanlagen bestehen und dass diese bestehenden Anla-
gen ggf. nicht ausreichen fir die Versorgung neuer Gebaude. Bereits bestehende Leitungen
mussten dann ggf. ausgebaut und bereits ausgebaute Stral3en erneut gedffnet werden (er-
hohter ErschlieBungsaufwand). Ein Hausanschlusspunkt muss mit Baustart beantragt wer-
den.’

A.6.11 Flachenbilanz

Folgende Flachenanteile liegen dem Bebauungsplan zu Grunde:

Tabelle 1: Flachenanteile des Planungsgebietes

Flachennutzung Flache in m? An;rz;l(;iﬁ:
1.026 53 %
Private Grunflache 120 6 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 788 41 %

5 Stellungnahme Bayernwerk AG vom 30.06.2022

6 Vgl.: Stellungnahme Bayernwerk AG vom 23.11.2016

7Vgl.: Stellungnahme Dt. Telekom Technik GmbH vom 17.11.2016
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Gesamtflache
(raumlicher Geltungsbereich des Bebauungs- 1.934 100 %
plans)
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B. Umweltbericht
B.1 Einleitung

B.1.1 Kurzdarstellung von Inhalten und Zielen des Bebauungsplans

Das zur Uberplanung anstehende Gebiet wird gegenwartig als Acker genutzt. Das Untersu-
chungsgebiet befindet sich an der Erkelsdorfer Straf3e im stidlichen Bereich der Gemeinde
Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg und bildet den neuen stidlichen Ortsrand.

Anlass der jetzigen Planung ist die nach wie vor anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrund-
stucken und Wohnraum. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Neukirchen
weist derzeit fir den zur Uberbauung anstehenden Bereich Wohnbauflachen inklusive Orts-
randeingriinung aus.

B.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetze und Ubergeordneten Fachpla-
nungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermaf3en berlcksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), 8 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und 8§ 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

o Prufung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

o Dokumentation méglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fiir die gemeindliche Abwéagung

o Darstellung/Festsetzung von Flachen und MafRnahmen flir den Ausgleich

= BNatSchG

insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschiitzte Biotope)

o Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fur den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer MalZnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

o konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fur Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind
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o Flachen mit héherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem MalRe in Anspruch genommen

o Keine Betroffenheit geschitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschiitz-
ter Biotope durch die Planung

*  BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (LA&rmimmissionen)

o Wabhl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu groR3eren
Stral3en oder Anlagen, die Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der naturlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aero-
sole, Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBodSchG
insb. 88 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schéadlicher Bodenverunreini-
gungen)

o VermeidungsmafRnahmen, um schéadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht tberbauter Grundsticksflachen und Gehélzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

o Wabhl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

o Festsetzung von Vermeidungsmalinahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstiick Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
o Wabhl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

o Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2020

(s. Kap. A.5.1.1 der Begriindung)

B.1.2.3 Regionalplan ,,Region Oberpfalz Nord (6)“

(s. Kap. A.5.1.2 der Begriindung)
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B.1.3 Topographie

Das Gelande des Vorhabenbereichs ist nach Osten geneigt und befindet sich in einer Hoéhe
zwischen 460 und 465 m Uber Normalnull. Da die Flache landwirtschaftlich genutzt und daher
stark anthropogen Uberformt ist, fehlt ein differenziertes Mikrorelief.

B.1.4 Orts-und Landschaftsbild

Das Plangebiet selbst ist landschaftlich ausgeraumt und wird hauptséchlich intensiv landwirt-
schattlich genutzt. Es befindet sich im sudlichen Bereich der Gemeinde Neukirchen am Orts-
eingang. Strukturgebende Gehdlze sind im mittelbar angrenzenden Waldstuck dstlich des
Plangebietes zu finden. Das Plangebiet selbst kann als ausgerdumte Kulturlandschatft cha-
rakterisiert werden.

Das Umfeld des Eingriffsraumes besteht aus einer relativ gut durchgriinten Wohnbebauung
im Norden und Nordwesten ohne besonders ausgepragte Ortsrandeingrinung. Im Westen,
Suden und Osten ist die Umgebung durch strukturarme landwirtschaftliche Nutzflache ge-
pragt, an die sich die groReren Waldgebiete des Bammelberges, Keckenberges und Nuf3-
berges anschliel3en.

B.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter

B.2.1 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1.934 m2. Ein Teil des Plangebietes wird
aktuell bereits als Verkehrsstral3e (ca. 635 m?2) genutzt. Der restliche Teil unterliegt zur Zeit
einer landwirtschaftlichen Nutzung und ist nicht versiegelt.

Bezlglich Funktion und Wertigkeit der Flache fir die einzelnen Schutzgiter siehe nachfol-
gende Kapitel.

®» Erheblichkeit: gering bis mittel

B.2.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beschreibung

Das Projektgebiet wird aktuell intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt und ist daher stark
anthropogen gepragt und strukturarm. Es befinden sich kaum 6kologisch wertvolle Elemente
oder naturnahe Strukturen im Vorhabenbereich, die seltenen Tier- und Pflanzenarten als Ha-
bitat oder Standort dienen kdnnen.

In etwa 50 m Entfernung, im Osten des Vorhabenbereichs, befindet sich ein kleines Wald-
stiick. An die westlich und stidlich angrenzenden, landwirtschlich genutzten Flachen schlie-
Ben sich die Waldflachen des Bammelbergs, Keckenbergs und des NuRRbergs an.

Schutzgebiete

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Frankische Schweiz - Velden-
steiner Forst (ID: NP-00009). Weitere Schutzgebiete gem. 8§ 23 — 26 und 88 28 — 30
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BNatSchG oder nach europdischem Recht geschiitzte Gebiete (Ramsar und FFH- und SPA-
Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Na-
turparks Frénkische Schweiz- Veldensteiner Forst. Die entstehenden Wohnanlagen haben
voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet.

Im Umfeld des Vorhabenbereiches sind nach Art. 830 BNatschG geschiitzte Biotope vorhan-
den, die auf der nachfolgenden Abbildung veranschaulicht werden.

Abb. 7: geschitzte Biotope (rot schraffiert) in der Umgebung des Planungsgebietes (gelb markiert)
(Quelle: Bayernatlas LfU Online, abgerufen am 01.09.2016), 0.M.

Tabelle 2: ID und Name der nahegelegenen geschutzten Biotope

Distanz zum
Plangebiet
1 6435-0218-001 | "Feldgehdlz" am Bahnhof in Neukirchen ca. 280 m
2 6435-0102-013 | Hecken, Gebische und Altgrasbestéande um Ziegelhiit- ca. 240 m
3 6435-0102-012 | ten ca. 260 m
4 6435-0217-001 ’I:;cbk;r; und Geblische an der Bahnlinie Neukirchen- ca. 240 m

Es ist davon auszugehen, dass die Tier- und Pflanzenwelt der geschitzten Biotope durch
den Eingriff nicht negativ beeintrachtigt wird.
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Auswirkungen auf das Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften durch die Umsetzung
des Vorhabens:

= mogliche Vertreibung oder Stérung von Tieren durch Baularm in der Bauphase
= Verlust von Lebensraumen (Agrobiotop) durch Uberbauung oder Versiegelung
= mogliche Beeintrachtigung der biologischen Durchgéngigkeit in diesem Bereich

= Im Bebauungsplan sind Malinahmen zur Durchgriinung der Grundstiicksflache und zur
Ortsrandeingriinung vorgesehen. Diese wirken dem Lebensraumverlust entgegen und
verbessern die Lebensraumqualitat fir die Tierwelt.

®» Erheblichkeit: gering

B.2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Mit Grund und Boden soll gemafl? 81 Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Eine
Versiegelung der Gelandeoberflache ist so weit wie moglich zu vermeiden.

Die Realisierung des Bebauungsplans schlief3t eine vollstédndige Vermeidung von Bodenver-
siegelung allerdings aus.

Der Untergrund ist gepragt durch sandige Lehme (LfU online- Bodeninformationssystem; Bo-
denschatzungskarte 1:25.000) und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Baugrundunter-
suchungen liegen derzeit nicht vor.

Das Planungsgebiet liegt Uber dem fiskalischen Bergwerksfeld ,Kaiser Wilhelm* fiir Eisenerz.
Dieses ist inzwischen erloschen. Nach derzeitigem Kenntnisstand hat im Bereich des Vorha-
benraums kein Abbau stattgefunden, es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. In dem
Fall, dass hierzu Beobachtungen gemacht oder Informationen bekannt werden, ist die Regi-
onalvertretung Oberpfalz der Immobilien Freistaat Bayern zu benachrichtigen.

Die Versiegelung von Bodden durch Uberbauung und Befestigung von Flachen reduziert
grundsétzlich die Versickerung von Regenwasser und verringert die natirliche Verdunstung.
Durch die Versiegelung kommt es zusatzlich zu einem Eingriff in den Wasserhaushalt (siehe
B.3.3 Schutzgut Wasser).

Auswirkungen auf das Schutzqgut Boden durch die Umsetzung des Vorhabens:

= Verlust aller Bodenfunktionen (Puffer-, Speicher- und Filterfunktion) durch Uberbauung
und Versiegelung

= Beseitigung des anstehenden Oberbodens (Humus) auf den Bauparzellen
= Eingriffe in tiefere Bodenschichten bei Unterkellerungen

=  Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache

®» Erheblichkeit: gering-mittel
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B.2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche sind im Be-
reich des Bebauungsplans nicht vorhanden. Weiterhin liegen keine Oberflachengewasser
auf dem Planungsgebiet.

Zum Grundwasserflurabstand konnten keine Informationen ausfindig gemacht werden. Da-
her kdnnen Aussagen zu den Einflissen auf das Grundwasser erst durch eine Baugrundun-
tersuchung getroffen werden.

Durch die Bodenversiegelung infolge der Uberbauung und Befestigung von Flachen wird die
Versickerung von Regenwasser reduziert und die naturliche Verdunstung verringert. Daraus
resultiert ein erhdhter Oberflachenabfluss. Die Versiegelung verursacht einen Eingriff in den
Wasserhaushalt, der durch Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen vermindert werden
muss.

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser durch die Umsetzung des Vorhabens:

= Auswirkungen auf das Grundwasser kdnnen erst anhand einer Baugrunduntersuchung
ermittelt werden

= Verringerung der Versickerung und der Grundwasserneubildungsrate (geringe Auswir-
kungen)

= Zunahme und Beschleunigung des Oberflachenabflusses durch die Flachenversiege-
lung

®» Erheblichkeit: gering — mittel

B.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Die bestehenden Ackerbereiche unter Dauerbewuchs, die Uberbaut werden sollen, sind nur
in geringem MalRe nachtliche Kaltluftproduzenten. Bei Strahlungswetterlagen wird auf diesen
Flachen aufgrund ihrer nachtlichen Auskiihlung Kaltluft (BAUMULLER 1994, S. 77) produ-
Ziert. Ab einer Hangneigung von 2° wird die Kaltluft abgefuihrt und kann in benachbarte, evtl.
lufthygienisch belastete Raume flie3en und dort zum Ausgleich der Belastungen beitragen.
Von besonderer Bedeutung sind daher siedlungsnah gelegene, windgeschiitzte, geneigte
Freiflachen.

Die bestehenden Ackerbereiche unter Dauerbewuchs, die durch den Eingriff Gberpragt wer-
den, sind jedoch nur in geringem Mal3e nachtliche Kaltluftproduzenten. Die Flache des Vor-
habenbereiches ist einerseits zu kleinflachig, um mafgeblich zur Kaltluftproduktion beizutra-
gen, und ist andererseits so geneigt, dass die evtl. abflielende Kaltluft in Richtung der freien
Landschaft abfliel3t und nicht in Siedlungsgebiete, wo sie ausgleichend auf belastete Raume
wirken kdnnte. Demnach besitzt der Planungsraum keine klimatische Funktion fur benach-
barte Siedlungsbereiche.
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Eine Vorbelastung besteht durch den Eintrag verkehrsbedingter Luftschadstoffe von der Er-
kelsdorfer Stral3e, die das Plangebiet quert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft durch die Umsetzung des Vorhabens:

= Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen sind nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand nicht betroffen

= Erhohung der Lufttemperatur Gber den versiegelten Flachen

= Wahrend der Bauphase entstehen temporare Belastungen aufgrund von Staubentwick-
lung durch den An- und Abtransport

®» Erheblichkeit: gering

B.2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Die Schadstoffeintrage und Larmemissionen durch den Verkehr auf der Kreisstral3e AS 37
(Erkelsdorfer StralRe) stellen eine Vorbelastung fur das geplante Wohngebiet dar. Infolge der
Bewirtschaftung der Ackerflachen im unmittelbaren Umfeld des Vorhabenbereichs entsteht
zudem eine tageweise Belastung in den Randbereichen in Form von Larm, Staub und Geri-
chen.

Die Umsetzung der Planung und der damit einhergehenden Wohnnutzung fuhrt zu einem
erhdéhten An- und Abfahrtsverkehr und weiteren Larmemissionen durch z.B. Rasenmaher,
Kinderspiel etc.

Im Regionalplan ,Region Oberpfalz Nord (6)" wird die Gegend bei Neukirchen als Gebiet
ausgewiesen, das sich fir Erholungszwecke besonders eignet und haufig zu diesem Zweck
aufgesucht wird (siehe Abbildung 5). Des Weiteren verlauft der ,Simultankirchen-Radweg um
Neukirchen® entlang der Erkelsdorfer Stral3e, die den Eingriffsraum quert.
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Abb. 8: Ausschnitt aus dem Regionalplan Region Oberpfalz Nord, Begriindungskarte 6- Erholung
(Stand 2002), 0.M.

Die Erholungseignung der Landschaft wird durch das geplante Vorhaben vermutlich nicht
beeinflusst. Der Vorhabenbereich schliel3t an bestehende Siedlungsgebiete an und wird
durch eine Ortsrandeingriinung in das Landschaftsbild eingebunden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die Umsetzung des Vorhabens:

= temporare Beeintrachtigung der Anlieger durch Staubentwicklung und Erhéhung der
Larmemissionen wahrend der Bauphase

= Larmimmissionen durch die Nutzung als Wohngebiet (z.B. An- und Abfahrtsverkehr der
Bewohner, Kinderspiel, Rasenmaher usw.)

= Verdnderung der Art der La&rmimmission

®» Erheblichkeit: gering

B.2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung

Das Baugebiet stellt eine Erweiterung des bestehenden Wohngebiets im Norden dar. Somit
bildet die geplante Bebauung den neuen Ortsrand, der von der freien Landschaft aus sichtbar
sein wird. Eine Ortsrandeingriinung auf den privaten Grinflachen ist daher zwingend erfor-
derlich, um erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermeiden. Die
Eingriinung soll entsprechend der Grinordnung (siehe Kap. A 6.9) erfolgen.

Unter der Voraussetzung, dass die geplante Eingrinung gemaf der Grinordnung als Ver-
meidungsmafnahme realisiert wird, ist von keinem erheblichen Eingriff in das Landschafts-
bild auszugehen.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild durch die Umsetzung des Vor-
habens:

= temporare Beeintrachtigung des Ortsbildes wahrend der Bauphase, z.B. durch Baufahr-
zeuge, Kréne und Lagerung von Baustoffen

= Einbindung des Baugebietes in die Umgebung durch geplante Eingriinungsmaf3nahmen

®» Erheblichkeit: gering

B.2.8 Schutzgut Sach- und Kulturguter

Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich im Gemeindezentrum von Neukirchen in ca.
1 km Entfernung. Es handelt sich um die katholische Pfarrkirche St. Peter und Paul mit der
Aktennummer D-3-71-141-1. Eine Beeintrachtigung findet durch das geplante Vorhaben vo-
raussichtlich nicht statt. In der Umgebung des Planungsgebietes sind keine Bodendenkmaler
vorhanden.

Demzufolge sind fir Kultur- und Sachgter keine Auswirkungen durch das Vorhaben zu er-
warten.

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde aufgefunden, werden
diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege angezeigt (Art. 8 Abs. 1
BayDSchG) sowie unverandert belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erd-
arbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Die Ausgleichsflache in der Gemeinde Etzelwang auf dem Flurstlick 927/2 der Gemarkung
Neidstein befindet sich innerhalb des Bodendenkmals ,Siedlung der Urnenfelderzeit* (D-3-
6435-0056). Bodendenkmadler sind gern. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Um den ungestdrten Erhalt zu gewahrleisten, sind Bodeneingriffe auf das unabweis-
bar notwendige Mindestmald zu beschréanken.

Als AusgleichsmalRnahme ist die Neuanlage, Entwicklung und Pflege eines artenreichen Ex-
tensivgrinlandes vorgesehen.

Durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung erfolgte, beispielsweise durch das
Umpfligen des Bodens, eine Beeintrachtigung der oberen Bodenschichten und somit des
dort vorhandenen Bodendenkmals. Bei der Neuanlage, Entwicklung und Pflege von Exten-
sivgrinland wird lediglich in eine geringe Bodentiefe eingegriffen. Bei der Realisierung der
Ausgleichsmalinahme wird daher in geringerem Mal3e in den Boden eingegriffen als bei der
bislang durchgefiihrten landwirtschaftlichen Nutzung. Daher sind keine zusatzlichen Beein-
trachtigungen des Bodendenkmals durch die Ausgleichsmalinahmen zu erwarten.

®» Erheblichkeit: gering
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B.2.9

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzguitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgltern zu betrachten.

Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wir-

kungsgefiige.
Tabelle 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Kultur-
Arten und .
Wirkfaktor ~ Lebens- Boden Wasser IR Mensch LETE Vi
rAume Luft schaftsbild S:.:.\ch-
guter
Standort fur | Einfluss auf | Einfluss auf | Wohn-nut- Biotopver-
Arten und (Kultur-) die Vegeta- | Lebensge- | zungvs. bund, 6ko-
Lebens- Pflanzen, tion meinschaf- | Lebens- logische
raume Lebens- ten raum Durchgan-
raum gigkeit
Dauernde Einflisse Erosion und | Uberbau- Topologie
Bodenbe- auf die Bo- | Boden-bil- ung, Ver- und Relief
deckung als denfunktio- | dungs-pro- | siegelung pragen das
Schutz vor nen und zesse Land-
Erosion Bodenbil- schafts-bild
dungs-pro-
zesse
Dauernde Filter- und Nieder- Gewasser- | Wasser be-
Bodenbe- Pufferfunk- schlag, nutzung einflusst
deckung tion Oberfla- das Land-
fordert die chen-ge- schaftsbild
Wasser . R
Filter- und wasser, =
Regenerati- Grundwas- g
onsfahigkeit serbildung jad
des Bodens 2
Geholze Warmeef- Nebelbil- Belastung %
besitzen fekt, Mikro- | dung, Ver- durch Im- S
Klima / Filterfunk- klima dunstung missionen
Luft tion und
bieten
Windschutz
Vielfalt an Standort fir | Erholungs- | Frischluft- Erholungs-
Strukturen (Kultur-) funktion der | zufuhr, qualitat
verbessert Pflanzen Oberfla- Kaltluftent-
die Erho- chen-ge- stehung
lungseig- wasser
nung
Strukturviel- | Bereits ge-
falt als Pa- | stort
Land- N
rameter flr
schafts-
bild den Land-
schaftsge-
nuss
Kultur-
und Nicht betroffen
Sachguter
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Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen durch die geplante Bodenversiegelung zu
erwarten. Durch die Versiegelung und Ableitung des Regenwassers aus dem Gebiet, wird
die Grundwasserneubildungsrate reduziert. Dies kann zu Veranderungen des Wasserhaus-
haltes und somit der Standortbedingungen fir die Vegetation fuhren. Besonders die Vegeta-
tion der frischen Standorte kann dadurch verandert werden.

Der Bodenverlust bewirkt zudem den Verlust von Lebensraumen sowie die Veranderung des
Mikroklimas. Das Schutzgut Flache steht in enger Wechselwirkung mit den anderen Schutt-
gutern.

Weitere negative Auswirkungen resultieren aus dem Wegfall von Lebensraumen (Agrarbio-
tope, Randstrukturen etc.). Besonders die Austauschfunktion (Biotopverbund) zwischen den
einzelnen benachbarten Lebensrdumen kann beeinflusst werden.

Tabelle 2: Zusammenfassung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter

Schutzgut Beschreibung

Flache geringe-mittlere Erheblichkeit

Arten und Lebensgemeinschaften geringe Erheblichkeit

Boden geringe-mittlere Erheblichkeit
Wasser geringe-mittlere Erheblichkeit

Klima und Luft geringe Erheblichkeit

Mensch geringe Erheblichkeit
Landschaftsbild geringe Erheblichkeit

Sach- und Kulturguter geringe Erheblichkeit / nicht betroffen

B.3 Prognose des Umweltzustands

B.3.1 Bei Durchfihrung der Planung

Durch die Realisierung der Planung auf ungefahr 0,2 ha ergeben sich unvermeidbare Um-
weltauswirkungen. Es ist von einer zusatzlichen Versiegelung, einer erhéhten Nutzungsin-
tensitat und somit von einer Verminderung der 6kologischen Wertigkeit auszugehen.

Gravierende negative Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten
und Lebensraume sowie auf den Menschen und das Landschaftsbild sind jedoch in der
Summe aufgrund der aktuellen, zum grof3en Teil intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des
Gebietes und der damit verbundenen Strukturarmut nicht zu erwarten. Sach- und Kulturgtter
sind von dem Vorhaben voraussichtlich nicht betroffen. Der Verlust von Habitat-funktionen
(Agrotope) ist ausgleichbar, da sich vergleichbare Elemente in der Nachbarschaft wiederfin-
den.
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Durch die Umsetzung der erarbeiteten und festgesetzten MafRnahmen zu Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation (vgl. Kap. B.4) werden zudem die negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft vermindert. Die Beeintrachtigen der Umweltbelange der Schutzguter
kénnen durch die Malinahmen auf ein vertretbares Mal} reduziert werden.

B.3.2 Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Entwicklung des Plangebietes wiirde das Gelande weiterhin als landwirtschaftliche
Flache genutzt werden. Die anhaltende Nachfrage nach Wohnraum konnte in Neukirchen
bei Sulzbach-Rosenberg nicht bedient werden.

B.4 Geplante MallBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

B.4.1 Vermeidung und Verringerung

Eine grundséatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Bauge-
bietes im Anschluss an das bestehende Wohngebiet ,Farbmihlweg“. Das Gebiet kann gut
erschlossen werden.

In der folgenden Tabelle sind die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen je Schutzgut
zusammengefasst:

Tabelle 3: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hahmen

Arten- und Lebens- | = Ortsrandeingrinung und Durchgriinung des Plangebietes durch

gemeinschaften Geholzpflanzungen (Grinordnung)

= Realisierung der notwendigen Ausgleichs- und Eingriinungsmarf3-
nahmen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Eingriff bzw. planin-
tern

= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur For-
derung von Wechselbeziehungen
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Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

= fachgerechter Umgang mit Oberboden
= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

Boden

= Ausfuhrung von Flachenbefestigungen in wasserdurchlassiger
Bauweise, soweit technisch moglich (z.B. Flachen im 6ffentlichen
Raum fur den ruhenden Verkehr, private und 6ffentliche Stellfla-
chen)

= Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen zur Unterstitzung
der natirlichen Bodenfunktionen

= Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermei-
dung groRerer Erdmassenbewegungen

= Entwicklung eines hohen Anteils an qualitativ hochwertigen Grin-
flachen (starke Durchgriinung der Bauflachen)

Wasser = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen

= groRtmdogliche Versickerung von Niederschlag an Ort und Stelle
(wasserdurchlassige Belage und Flachenbefestigungen)

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner
Bewegung

= Einhaltung der Vorgaben zum allgemeinen Grundwasserschutz
nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz

Klima und Luft = Reduzierung der Versiegelung von Flachen auf das notwendige
Mal3

= Schaffung méglichst groRer und zusammenhangender Gehdlz-
strukturen (Luftfilterfunktion, Immissionsschutz) vor allem im Be-
reich von Emissionsquellen (Straf3en)

= Verwendung klimaangepasster Baume im Rahmen der GOP

Mensch = Verwendung von larm- und schadstoffarmen Baumaschinen wah-
rend der Bauphase

Landschaftsbild = nachhaltige Gestaltung des Ortsrandes durch private Griinflache
mit Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung zur Umsetzung von
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft
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B.4.2 Festlegung des Ausgleichsbedarfes

Der aktuelle Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und
Luftbildauswertungen eingestuft. Im Weiteren wurde mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr, Stand Dez. 2021)“ der zu leistende Ausgleich ermittelt.

Gebiete mit einer mittleren oder hohen Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 1.934 m2. Davon werden 152 m? als
offentliche Grinflache und 120 m? als private Grunflache mit festgesetzten Pflanzmafinah-
men ausgewiesen (Berucksichtigung als Planungsfaktor). Demzufolge werden ungeféahr 8%
der Gesamtflache in einem naturschutzfachlich guten Zustand belassen und weitere 6% der
Gesamtflache werden zukiinftig durch die festgelegten MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Bereich der neu anzupflanzenden Orts-
randeingrinung in ein Gebiet mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaft aufge-
wertet.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdaume

. " Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2

Bezeichnung Fldche (m*) —\yp) griffsfaktor bedarf (WP)

A11 Acker, intensiv genutzt 1.333 3 0,4 1.600

Yll Verkehrsflachen des Stralenverkehrs - ver- 601 0 0,4 )

siegelt

Summe 1.934 1.600

Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef-
fekte moglich

Festsetzung im BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und
privaten Griinflachen

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef-
fekte moglich

Summe (max. 20%) 6 %

Festsetzung im BP aufgrund § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Nutzung von versickerungsfahigen Belagen
im Auflenraum

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 1.504

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauschalierten
Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.
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B.4.3 Ausgleichsflache und Ausgleichsmaflinahmen

Zur Kompensation des geplanten Eingriffs wird eine externe Ausgleichsflache mit einem Ge-
samtwert von mind. 1.504 Wertpunkten bendtigt. Diese ist dinglich zu sichern, bevor mit der
Umsetzung der MalRnahmen auf der Flache begonnen wird.

Fir den erforderlichen Ausgleich wird eine Flache in der Gemeinde Etzelwang (zur Verwal-
tungsgemeinschaft Neukirchen b. Sulzbach-Rosenbach gehdrig) herangezogen. Auf einer
Teilflache von 254 m2 des Flurstiicks 927/2 der Gemarkung Neidstein im Sidwesten von
Etzelwang wird eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache zur Verfligung gestellt.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszus_tand nach BNT- Prognosezus_tand nach AusgleichsmaRnahme
Liste BNT-Liste
E £
[ - o oo
o ] &
'Ff 2 £ X ..E
c oo (-9 [
< £ 2 x £ 2E
1] =] = 99 ] <
S £ ) = = ] E
[) < 3 o0 ‘0
E = b= [] 0
4 i (7] ‘@ )
[~2] [ 3 - =}
. . - § & <
Code Bezeichnung Code Bezeichnung & Fliche &
Acker, intensiv ge- Ul IS i
1 All ! g 3 W12 scher bis maRiger 9 254 6 O 1.524
nutzt
Standorte
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 1.524
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 1.524
Summe Ausgleichsbedarf 1.504
Differenz 20
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Ausgleichsflache

Fl. Nr.: 927/2 (anteilig)

Gemarkung Neidstein,
Gemeinde Etzelwang

‘-.i; = "A_q '\\‘\ S
Etzelwiing

\

AL S
Al

,(/

S
AnhAf

Abb. 10: Luftbild Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 927/2 auf einer Teilfl&-
che von 254 m2 (rote Flache); 0.M.
(Quelle: LfU Online, BayernAtlas, Stand 17.03.2022)
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Ausgangsbestand

GroRRe

Entwicklungsziel

MalRnahmen

Das Flurstiick fur die Ausgleichsflache liegt im Stidwesten der Gemeinde
Etzelwang, (zugehorig zur Verwaltungsgemeinschaft Neukirchen b. Sulz-
bach-Rosenberg), sudostlich der Bahnlinie, die Etzelwang mit der Ort-
schaft Oed (Ortsteil der Gemeinde Weigendorf) verbindet.

Aktuell wird die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie ist aufgrund
dessen durch Strukturarmut und das Fehlen ¢kologisch bedeutsamer Ele-
mente charakterisiert.

Die Ausgleichsflache liegt innerhalb des Naturparks ,Fréankische Schweiz

- Veldensteiner Forst“ und befindet sich in einem Landschaftsschutzgebiet
(LSG-00566.01- ,LSG innerhalb des Naturparks Frankische Schweiz - Ve-
Idensteiner Forst®).

254 m?

Neuanlage, Entwicklung und Pflege einer Waldmantelgesellschaft BNT
W12 mit Krautsaum — Option zur weiteren Entwicklung bzw. Aufwertung

Anlage einer 3 m breiten Gehdlzpflanzung auf einer Lange von ca. 50 m

Anpflanzen von 50 Geholzen mit folgender Qualitat: Heister 50-80 cm
Hohe, zwei bis drei Leittriebe

¢ Die Pflanzung erfolgt 2-reihig
¢ Die Pflanzung erfolgt in einem Versatz von 2 m innerhalb einer Pflanz-

reihe

o Der Abstand zwischen den beiden Pflanzreihen betragt 1 m
¢ Es sind ausschlieBlich Gehdlze des Vorkommensgebietes 5.2 ,Schwa-

bische und Frankische Alb®“ zu verwenden

Folgende Pflanzenarten sind zu verwenden (entsprechend der Arbeits-
hilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Gehdlzen in Bayern, LfU,
2020 bzw. Geholzverwendung im Landkreis Amberg-Sulzbach): Feld-
ahorn (Acer campestre), Berberitze (Berberis vulgaris), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Zweigriffliger WeiRdorn
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(Crataegus laevigata), Eingriffliger WeiRdorn (Crategus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa), Elsbeere (Sorbus torminalis), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana)
o Bei der Pflanzung der Geholze ist auf eine ausgewogene Durchmi-
schung der angegebenen Arten zu achten
Krautsaum als Ubergangsbereich in 2 m Breite
e Aussaat:
> Ubertrag von Mahdgut einer nahegelegenen, artenreichen Spen-
derflache auf die Ausgleichsflache oder
» Ausbringung von gebietsheimischem Saatgut aus regionaler Ver-
mehrung — Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb*
e Aushagerung der Flache Uber den Zeitraum von 5 Jahren
» 3-malige Mahd im Jahr
» Entfernen des Mahdgutes von der Flache
» Verzicht auf Dingung und die Verwendung von Pflanzenschutz-
mitteln
¢ anschliefend 1- 2-malige Mahd im Jahr, keine Mulchung
» 1. Schnitt ab Juni
» 2. Schnitt nach Einhaltung einer mindestens 8-wéchigen Pause
o ggf. gezielte Regulation von Stickstoffzeigern wie Grof3er Brennnessel,
Sumpfblattriger Ampfer und Acker-Kratzdistel, die am Anfang der Exten-
sivierung auftreten

¢ Die Flachen sind von der Gemeinde an das Bayerische Landesamt fur
Umwelt (LfU) zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden.

Hinweis ¢ Aus Verschattungsgriinden sowie um Beschadigungen an den anzupflan-

zenden Geholzen vorzubeugen, ergibt sich ein zwingender Krautsaum

von 2 m Breite

B.5 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Durch die Planung wird eine Baulandreserve aktiviert, die im gultigen Flachennutzungsplan
bereits in dieser Nutzung dargestellt ist. Alternative Planungsmaoglichkeiten sind derzeit im
Flachennutzungsplan nicht dargestellt und wurden somit nicht erwogen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten hatten in der Ermdglichung eines geringeren oder grofie-
ren Mal3es der baulichen Nutzung bestanden. Dies wurde jedoch nicht erwogen, da sich die
zukUnftige Bebauung im Mal3stab an den bestehenden, direkt angrenzenden Baugebieten
orientieren sollte.

B.6 Zusatzliche Angaben

B.6.1 Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Besondere technische Verfahren bei der Umweltpriifung waren fir das geplante Bauvorha-
ben nicht erforderlich.

Daten zum Grundwasserflurabstand waren nicht verfligbar.

B.6.2 MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehenen
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt in der Durchfiihrungsphase sicherstellen, vgl. §
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4c BauGB. Unvorhergesehene negative Auswirkungen sollen dadurch frihzeitig ermittelt
werden konnen, um der Gemeinde die Moglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemal3-
nahmen zur richtigen Zeit zu ergreifen.

Die Zustandigkeit fir das Monitoring liegt bei der Gemeinde Neukirchen bei Sulzbach-Ro-
senberg. Als Teil des Monitorings soll nach Errichtung der Gebaude gepruft werden, ob sich
erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter ergeben.

B.7 Zusammenfassung

Nach den rechtlichen Vorgaben sind Bebauungsplane meist grundsatzlich einer Umweltprii-
fung zu unterziehen. Ziel der Umweltprufung ist es, frihzeitig umfassend und medienuber-
greifend die jeweiligen Umweltfolgen des Planes zu prognostizieren und zu bewerten sowie
in angemessener Weise bei der Formulierung der Planaussagen diese Umweltfolgen zu be-
ricksichtigen.

Der Umweltbericht dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der Planung als Bestandteil
des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Er enthélt eine Beschreibung und Bewertung zu den
Umweltbelangen “Arten und Lebensgemeinschaften”, “Boden”, “Wasser”, “Klima/Luft’,
“Landschaftsbild”, “Mensch”, sowie “Kultur- und Sachguter”. Des Weiteren werden die Wech-
selwirkungen zwischen ihnen berucksichtigt.

Das Plangebiet liegt ungefahr 1,5 km Luftlinie sidwestlich vom Gemeindezentrum Neukir-
chen bei Sulzbach-Rosenberg an der Erkelsdorfer Straf3e und soll als Wohngebiet entwickelt
werden. Es stellt den neuen sidlichen Ortseingang der Gemeinde dar. Um das neue Wohn-
gebiet qualitativ in die Landschaft einzubinden und eine aus 6kologischer Sicht hochwertige
Eingrinung zu schaffen, sind im Rahmen der Grinordnung Vorkehrungen fir die umzuset-
zende Ortsrandeingriinung getroffen.

Die zukinftige Anbindung des Vorhabengebietes an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie die
Erreichbarkeit fur den 6ffentlichen Personennahverkehr fur nicht motorisierte Bevélkerungs-
gruppen sind gegeben.

Die geplante Wohnbebauung hat Auswirkungen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf
die Schutzguter ,Boden®, ,Wasser” und ,Arten und Lebensgemeinschaften®. Die Beeintrach-
tigungen werden hauptsachlich durch die Versiegelung und die Uberbauung verursacht.
Dadurch gehen die natirlichen Bodenfunktionen verloren, die Versickerung und der Abfluss
des Niederschlagswassers werden beeinflusst und es kommt zu Habitatverlusten.

Das Vorhaben besitzt keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgtter
.Klima“, ,Mensch®, ,Orts- und Landschaftsbild“ sowie ,Kultur- und Sachguter*.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die durch den vorliegenden Bebauungsplan
erforderlichen Malinahmen keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen nach sich ziehen.
Die verursachten Eingriffe sind grundséatzlich ausgleichbar. Die flr den Ausgleich erforderli-
chen Flachen betragen 254 m2. Als Ausgleichsmalinahme ist die Etablierung eines Wald-
mantels mit Krautsaum geplant.
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C.

D.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch 8§ 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI.
S. 352)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI. S. 74)

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt gednd. durch Ge-
setz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)

Anhang

Artenabfrage des LfU flr den Landkreis Amberg-Sulzbach, Extensivgrinland und andere Ag-
rarlebensraume, 2022

Wissenschaftlicher Rote Liste Rote Liste
Artengruppe Name Deutscher Name Bayern Deutschland
Saugetiere Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus 3G
Saugetiere Myotis myotis GroRes Mausohr Vv
Vogel Accipiter gentilis Habicht \Y
Vogel Accipiter nisus Sperber
Vogel Alauda arvensis Feldlerche 3 3
Vogel Anser albifrons Blassgans
Vogel Anser anser Graugans
Vogel Anthus pratensis Wiesenpieper 1 2
Vogel Ardea cinerea Graureiher \Y
Vogel Asio otus Waldohreule
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Vogel Bubo bubo Uhu
Vogel Buteo buteo Mausebussard
Vogel Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3
Chroicocephalus ri-
Vogel dibundus Lachmowe
Vogel Ciconia ciconia Weilstorch 3
Vogel Circus aeruginosus Rohrweihe
Vogel Circus pygargus Wiesenweihe R 2
Vogel Coloeus monedula Dohle Vv
Vogel Columba oenas Hohltaube
Vogel Corvus corax Kolkrabe
Vogel Coturnix coturnix Wachtel Vv
Vogel Crex crex Wachtelkonig 2
Vogel Cuculus canorus Kuckuck Vv
Vogel Cygnus cygnus Singschwan R
Vogel Cygnus olor Hockerschwan
Vogel Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3
Vogel Egretta alba Silberreiher
Vogel Emberiza calandra Grauammer 1V
Vogel Emberiza citrinella Goldammer \Y
Vogel Falco tinnunculus Turmfalke
Vogel Gallinago gallinago Bekassine 1
Vogel Grus grus Kranich
Vogel Hirundo rustica Rauchschwalbe Vv 3
Vogel Jynx torquilla Wendehals 1 2
Vogel Lanius collurio Neuntoter Vv
Vogel Lanius excubitor Raubwirger
Vogel Linaria cannabina Bluthanfling
Vogel Locustella naevia Feldschwirl Vv
Vogel Lullula arborea Heidelerche 2V
Vogel Mareca penelope Pfeifente 0OR
Vogel Milvus migrans Schwarzmilan
Vogel Milvus milvus Rotmilan \Y Vv
Vogel Motacilla flava Schafstelze
Vogel Oenanthe oenanthe  Steinschmatzer 1 1
Vogel Oriolus oriolus Pirol \Y Vv
Vogel Passer montanus Feldsperling \Y Vv
Vogel Perdix perdix Rebhuhn 2
Vogel Pernis apivorus Wespenbussard \Y
Vogel Saxicola rubetra Braunkehlchen 1
Vogel Saxicola torquatus Schwarzkehlchen \Y
Vogel Scolopax rusticola Waldschnepfe Vv
Vogel Streptopelia turtur Turteltaube 2 2
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Vogel Sylvia communis Dorngrasmiicke \Y
Vogel Sylvia curruca Klappergrasmiicke 3
Vogel Tringa ochropus Waldwasserlaufer R
Vogel Tringa totanus Rotschenkel 1 3
Vogel Tyto alba Schleiereule 3
Vogel Upupa epops Wiedehopf 1 3
Vogel Vanellus vanellus Kiebitz 2
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkroéte 2
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